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I. SỰ CẦN THIẾT VÀ CÁC CĂN CỨ PHÁP LÝ 

1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch 

- Căn cứ Điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Ninh Bình thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 
2050, Cụm công nghiệp (CCN) Hưng Nội đã được xác định là một trong những khu vực 
phát triển quỹ đất tập trung phục vụ sản xuất công nghiệp – tiểu thủ công nghiệp. CCN được 
dự kiến quy hoạch trên địa bàn xã Trực Ninh với diện tích khoảng 75ha. 

- Những năm gần đây, trên địa bàn khu vực đã tập trung phát triển các cụm công 
nghiệp theo hướng tập trung, đồng thời ban hành và thực hiện nhiều cơ chế, chính sách ưu 
đãi nhằm thu hút đầu tư. Đến nay, trên địa bàn khu vực đã có các cụm công nghiệp được quy 
hoạch và đưa vào hoạt động như: Cụm công nghiệp Thanh Đạo, Cụm công nghiệp Hùng 
Thành, Cụm công nghiệp Việt Hùng, Cụm công nghiệp Trực Tuấn,… góp phần hình thành 
mạng lưới phát triển công nghiệp tương đối đồng bộ trong khu vực.  

- Nhìn chung, khu vực công nghiệp trên địa bàn đã có bước phát triển rõ nét, duy trì 
tốc độ tăng trưởng ổn định và ở mức cao; thu hút hiệu quả nguồn vốn đầu tư trong và ngoài 
nước; từng bước đa dạng hóa ngành nghề, mở rộng các dòng sản phẩm công nghiệp. Đồng 
thời, khu vực này đã tạo việc làm cho lực lượng lao động địa phương, góp phần gia tăng kim 
ngạch xuất khẩu và đóng vai trò quan trọng trong việc tăng thu ngân sách của địa phương. 

- Trên cơ sở đó, việc lập Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Cụm công nghiệp Hưng Nội là 
cần thiết nhằm cụ thể hóa các định hướng của quy hoạch cấp trên, làm rõ các chỉ tiêu sử 
dụng đất, tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan, hệ thống hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã 
hội trong khu vực. Đồng thời, quy hoạch chi tiết là căn cứ pháp lý quan trọng phục vụ công 
tác quản lý xây dựng, kiểm soát phát triển, cũng như tạo điều kiện thuận lợi để thu hút các 
nhà đầu tư vào lĩnh vực công nghiệp. 

2. Các căn cứ pháp lý lập quy hoạch 

2.1. Các căn cứ pháp lý chung 

- Luật Quy hoạch Đô thị và Nông thôn số 47/2024/QH15 Quốc hội ban hành ngày 
26/11/2024; 

- Luật Sửa đổi bổ sung một số điều của Luật Quy hoạch Đô thị và Nông thôn số 
144/2025/QH15 Quốc hội ban hành ngày 11/12/2025; 

- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014 và Luật số 62/2020/QH14 về Sửa 
đổi, bổ sung một số Điều của Luật Xây dựng; 

- Luật Đất đai số 31/2024/QH15, ban hành ngày 18/01/2024;  

- Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, ban hành ngày 27/11/2023; 

- Luật Kiến trúc số 40/2019/QH14, ban hành ngày 13/6/2019; 

- Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15, ban hành ngày 23/6/2023; Luật Đầu tư công số 
58/2024/QH15, ban hành ngày 29/11/2024; 

- Luật Phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ ban hành ngày 29/11/2024; 

- Luật Viễn thông số 24/2023/QH15 ban hành ngày 24/11/2023; 

- Luật số 146/2025/QH15 ngày 11/12/2025 sửa đổi, bổ sung một số điều của 15 luật 
trong lĩnh vực nông nghiệp và môi trường; 

- Nghị định của Chính phủ: Nghị định số 214/2025/NĐ-CP ngày 04/8/2025 quy định 
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chi tiết một số điều và biện pháp thi hành luật đấu thầu về lựa chọn nhà thầu; Nghị định số 
178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị 
và nông thôn; Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 Quy định về phân định thẩm 
quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông 
thôn; Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/07/2024 quy định chi tiết thi hành một số 
điều của Luật đất đai; Nghị định số 85/2020/NĐ-CP ngày 17/7/2020 của Chính phủ về quy 
định chi tiết một số điều của Luật Kiến trúc; Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 
của Chính phủ về Quy định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường; Nghị định số 
105/2025/NĐ-CP ngày 15/5/2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp 
thi hành Luật Phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn. cứu hộ; Nghị định số 32/2024/NĐ-CP 
ngày 15/3/2024 của Chính phủ về quản lý, phát triển Cụm công nghiệp; Nghị định số 
35/2015/NĐ-CP ngày 13/4/2015 về việc quản lý sử dụng đất trồng lúa; Nghị định số 
62/2019/NĐ-CP ngày 11/7/2019 về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 
35/2015/NĐ-CP ngày 13/4/2015; số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 quy định chi tiết 
một số điều của Luật bảo vệ môi trường; Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 về 
quản lý chi phí đầu tư xây dựng; Nghị định số 67/2018/NĐ-CP ngày 14/5/2018 quy định chi 
tiết một số điều của Luật Thủy lợi; Nghị định số 35/2015/NĐ-CP ngày 13/4/2015 về quản 
lý sử dụng đất trồng lúa; Nghị định số 62/2019/NĐ-CP ngày 11/7/2019 sửa đổi, bổ sung 
một số điều Nghị định số 35/2015/NĐ-CP ngày 13/4/2015 của Chính phủ; Nghị định số 
163/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 12 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều 
và biện pháp thi hành Luật Viễn thông; Nghị định số 48/2026/NĐ-CP ngày 29/01/2026 của 
Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 
của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường được sửa đổi, bổ 
sung bởi Nghị định số 05/2025/NĐ-CP ngày 06/01/2025; 

- Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/06/2025 của Bộ Xây dựng về việc Quy định 
chi tiết một số điều luật của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Thông tư số 
43/2025/TT-BXD ngày 09/12/2025 của Bộ Xây dựng về việc sửa đổi, bổ sung một số điều 
của Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/06/2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng quy định 
chi tiết một số điều luật của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

- Thông tư số 15/2023/TT-BXD ngày 29/12/2023 ban hành QCVN 07:2023/BXD 
Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật; Thông tư số 
01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 ban hành QCVN 01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật 
quốc gia về Quy hoạch xây dựng; Thông tư số 02/2022/TT-BXD ngày 26/9/2022 ban hành 
QCVN 02:2022/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Số liệu điều kiện tự nhiên dùng trong 
xây dựng; Thông tư số 06/2022/TT-BXD ngày 30/11/2022 ban hành QCVN 06:2022/BXD 
Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về an toàn cháy cho nhà và công trình; 

- Các văn bản pháp lý liên quan khác. 

2.2. Các căn cứ pháp lý của đồ án 

- Quyết định số 568/QĐ-UBND ngày 26/02/2026 của UBND tỉnh Ninh Bình phê 
duyệt Điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Ninh Bình thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

- Nghị quyết số 32/NQ-HĐND ngày 09/4/2024 của Hội đồng nhân dân tỉnh Nam 
Định thông qua quy hoạch xây dựng vùng liên huyện Nam Trực – Trực Ninh đến năm 2040, 
tầm nhìn đến năm 2050; 

- Quyết định số 929/QĐ-UBND ngày 09/3/2023 của UBND huyện Trực Ninh về việc 
phê duyệt Đồ án quy hoạch chung xây dựng xã Trực Hưng, huyện Trực Ninh đến năm 
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2030; 

- Quyết định số 9614/QĐ-UBND ngày 30/12/2022 của UBND huyện Trực Ninh về 
việc phê duyệt Đồ án quy hoạch chung xây dựng xã Trực Nội, huyện Trực Ninh đến năm 
2030; 

- Thông báo số 918-TB/TU ngày 02/11/2023 của Tỉnh ủy Nam Định về ý kiến của 
Thường trực Tỉnh ủy về chủ trương nghiên cứu, khảo sát Cụm công nghiệp Hưng Nội, 
huyện Trực Ninh; 

- Thông báo số 292/TB-UBND ngày 10/11/2023 của UBND tỉnh Nam Định về việc 
nghiên cứu, khảo sát Cụm công nghiệp Hưng Nội, huyện Trực Ninh. 

- Quyết định số 778/QĐ-UBND ngày 20/03/2026 của UBND tỉnh Ninh Bình về việc 
thành lập Cụm công nghiệp Hưng Nội, xã Trực Ninh, tỉnh Ninh Bình. 

- Văn bản 3372/SXD-QH ngày 18/4/2026 của Sở Xây dựng tỉnh Ninh Bình về việc 
quy mô diện tích lập Quy hoạch chi tiết Cụm công nghiệp Hưng Nội, xã Trực Ninh, tỉnh 
Ninh Bình. 

2.3. Cơ sở tài liệu, số liệu liên quan 

- Điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Ninh Bình thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

- Quy hoạch chung xây dựng xã Trực Hưng, huyện Trực Ninh đến năm 2030; 

- Quy hoạch chung xây dựng xã Trực Nội, huyện Trực Ninh đến năm 2030;  

- Bản đồ khảo sát địa hình tỷ lệ 1/500; 

- Các hồ sơ quy hoạch, dự án có liên quan. 

II. ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG KHU VỰC QUY HOẠCH 

1. Xác định phạm vi quy hoạch, quy mô diện tích lập quy hoạch 

1.1. Phạm vi lập quy hoạch 

- Phạm vi lập quy hoạch thuộc địa giới hành chính của xã Trực Ninh, tỉnh Ninh Bình.  

- Ranh giới lập quy hoạch Cụm công nghiệp Hưng Nội cụ thể như sau: 

+ Phía Bắc giáp khu dân cư Hưng Lễ; 

+ Phía Nam giáp khu dân cư thôn Sa Đê và đường Cao tốc Ninh Bình-Hải Phòng 
(theo quy hoạch); 

+ Phía Đông giáp Sông Châu Thành (tiếp giáp Quốc lộ 21B); 

+ Phía Tây giáp khu dân cư Quỹ Thượng. 

- Nhận xét: Ranh giới lập quy hoạch đảm bảo phù hợp với Quyết định số 
778/QĐ-UBND ngày 20/03/2026 của UBND tỉnh Ninh Bình về việc thành lập Cụm công 
nghiệp Hưng Nội, xã Trực Ninh, tỉnh Ninh Bình và Điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Ninh Bình 
thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050 theo Quyết định số 568/QĐ-UBND ngày 
26/02/2026 của UBND tỉnh Ninh Bình phê duyệt. 

1.2. Quy mô lập quy hoạch 

Phạm vi khu vực nghiên cứu là 73,55ha (735.541,52 m2 ). Trong đó: 
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+ Quy mô lập quy hoạch: 560.000,00 m2 (56,00ha). (Phù hợp với quyết định thành 
lập Cụm công nghiệp Hưng Nội, xã Trực Ninh, tỉnh Ninh Bình tại Quyết định số 
778/QĐ-UBND ngày 20/03/2026 của UBND tỉnh Ninh Bình) 

+ Quy mô nghiên cứu mở rộng: 175.541,52 m2 (17,55ha).  

2. Phân tích vị trí, đánh giá điều kiện tự nhiên 

2.1. Phân tích vị trí 

- Vị trí Cụm công nghiệp Hưng Nội nằm ở trung tâm xã Trực Ninh, giáp tuyến giao 
thông huyết mạch Quốc lộ 21B thuận tiện cho việc vận chuyển hàng hóa và kết nối với các 
cụm công nghiệp, khu công nghiệp trong vùng. 

2.2. Đánh giá điều kiện tự nhiên 

a. Địa hình 

- Cụm công nghiệp Hưng Nội nằm trong khu vực Xã Trực Ninh nằm khu vực có địa 
hình tương đối bằng phẳng, hiện cos xây dựng cơ bản ổn định. Tại khu đồng ruộng có cos 
cao độ từ -0.2m đến 0.7m trong khu vực có các tuyến mương tiêu nội đồng cos nền trung 
bình là -0.9m. hầu hết địa hình là đất cát pha sét, tương đối thuận lợi cho xây dựng. Độ cao 
giảm dần từ Bắc xuống Nam, từ Tây sang Đông.  

b. Số liệu điều kiện tự nhiên khu vực lập quy hoạch 

- Khí hậu: Xã Trực Ninh nằm trong vùng khí hậu nhiệt đới gió mùa, mang đặc điểm 
tiêu biểu của đồng bằng ven biển Bắc Bộ với sự phân hóa mùa rõ rệt. Nhiệt độ trung bình 
năm dao động phổ biến từ 23°C đến 25°C; tháng nóng nhất vào tháng 6 với nhiệt độ cao 
nhất trung bình đạt khoảng 29,1°C đến 31,3°C. Ngược lại, tháng lạnh nhất rơi vào tháng 
1 và tháng 2 với nhiệt độ thấp nhất trung bình khoảng 13,4°C đến 15,1°C. Lượng mưa 
trung bình năm tại khu vực khá lớn, tập trung chủ yếu vào mùa mưa kéo dài từ tháng 5 
đến tháng 10, các tháng mưa nhiều là tháng 7, 8, 9 chiếm phần lớn tổng lượng mưa cả 
năm. Mùa khô diễn ra ngắn từ tháng 11 đến tháng 4 năm sau. 

- Thủy văn: Khu vực nghiên cứu có sông Châu Thành chảy dọc theo ranh giới phía 
Nam theo hướng Bắc – Nam và đổ ra sông Ninh Cơ, đóng vai trò là tuyến tiêu thoát nước 
chính của khu vực. Bên trong phạm vi nghiên cứu còn có hệ thống kênh, mương tiêu nội 
đồng phục vụ tưới tiêu và thoát nước cho sản xuất nông nghiệp. Nhìn chung, hệ thống thủy 
văn cơ bản đáp ứng nhu cầu tiêu thoát nước hiện trạng của khu vực. 

3. Hiện trạng dân số 

Theo số liệu hiện trạng sử dụng đất và bản đồ khảo sát địa hình tỷ lệ 1/500, trong phạm 
vi khu vực nghiên cứu lập quy hoạch hiện không có nhà ở hiện trạng của người dân. 

4. Hiện trạng sử dụng đất 

Hiện trạng sử dụng đất khu vực lập quy hoạch như sau: 

Bảng tổng hợp hiện trạng sử dụng đất 

STT Loại đất 
 Diện tích 

(m2)  
 Tỷ lệ 
(%)  

1 Đường giao thông       34.423,6        6,15  
2 Đất nông nghiệp và đất khác      525.576,4      93,85  

2.1 Đất sản xuất nông nghiệp     466.605,1      83,32  
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2.2 Sông, suối, kênh, rạch       58.971,3      10,53  
Tổng diện tích lập quy hoạch     560.000,0    100,00  

* Đánh giá hiện trạng sử dụng đất 

- Hiện trạng sử dụng đất khu vực quy hoạch chủ yếu là đất sản xuất nông nghiệp. Đan 
xen là kênh, rạch và đường nội đồng phục vụ canh tác và sản xuất nông nghiệp của người 
dân. 

- Đất sản xuất nông nghiệp chiếm tỷ lệ >90% tổng diện tích khu vực lập quy hoạch. 

5. Hiện trạng kiến trúc cảnh quan 

- Khu vực lập quy hoạch thuộc địa bàn xã Trực Ninh mang đặc trưng của khu vực 
đồng bằng sông Hồng, nổi bật với sự kết hợp giữa các khu dân cư tập trung, hệ thống sông 
ngòi dày đặc và các di tích văn hóa tâm linh truyền thống. 

- Kiến trúc công trình hiện trạng chủ yếu là các công trình nhà kiên cố. 

  

Hình ảnh hiện trạng cảnh quan 

6. Hiện trạng hạ tầng xã hội 

- Di tích cấp quốc gia: Trong khu vực lập quy hoạch không có công trình di tích cấp 
quốc gia. 

- Di tích cấp tỉnh: Trong khu vực lập quy hoạch không có công trình di tích cấp tỉnh. 

- Trong khu vực lập quy hoạch không có công trình hạ tầng xã hội (trường học, y tế, 
văn hóa, thể dục thể thao…). 

7. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật và môi trường 

7.1. Hiện trạng giao thông 

- Hệ thống giao thông đối ngoại:  

+ Khu vực lập quy hoạch có điều kiện kết nối giao thông khá thuận lợi với các 
khu vực lân cận và liên vùng. Phía Đông Nam khu vực tiếp giáp với tuyến cao tốc Ninh 
Bình – Hải Phòng, đây là tuyến giao thông quan trọng trong mạng lưới giao thông vùng 
duyên hải Bắc Bộ, có vai trò kết nối giữa tỉnh Ninh Bình với Hải Phòng và các tỉnh lân 
cận. Tuyến đường hiện đang được đầu tư xây dựng với quy mô 4 làn xe cơ giới, tốc độ 
thiết kế 120km/h, sẽ tạo động lực phát triển kinh tế - xã hội cho khu vực khi hoàn thành. 

+ Bên cạnh đó, khu vực nghiên cứu còn được kết nối với các vùng xung quanh 
thông qua Quốc lộ 21B, tuyến đường đã được đưa vào khai thác sử dụng. Tuyến đường 
này đã được trải nhựa, có mặt cắt ngang khoảng 16m, đáp ứng nhu cầu đi lại và vận 
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chuyển hàng hóa của người dân trong khu vực. 

+ Ngoài ra, tuyến đường tỉnh 488B nằm ở phía Nam khu vực nghiên cứu, có vị trí 
giao cắt với Quốc lộ 21B cách khu vực khoảng 200m. Tuyến đường đã được trải nhựa, phục 
vụ kết nối giao thông và vận chuyển hàng hóa trong khu vực. 

- Hiện trạng giao thông trong phạm vi quy hoạch: Trong phạm vi khu vực lập quy 
hoạch, mạng lưới giao thông hiện trạng chủ yếu là các tuyến đường nội bộ đã được cứng 
hóa bằng bê tông, với bề rộng mặt cắt phổ biến khoảng 3,0m – 5,0m, phục vụ nhu cầu đi lại 
của người dân địa phương. Ngoài ra, trong khu vực còn có các tuyến đường nội đồng phục 
vụ sản xuất nông nghiệp, với bề rộng mặt cắt khoảng 2,0m – 4,0m. 

 
Hình ảnh hiện trạng trục đường giao thông 

7.2. Hiện trạng cấp điện 

- Hiện trạng cấp điện khu vực chủ yếu thông qua các tuyến đường dây trung thế 22kV 
lộ 473 E3.17 được cấp từ Trạm biến áp 110kV Liễu Đề, hiện đang đi cắt qua khu vực lập 
quy hoạch. Ngoài ra, dọc theo tuyến Quốc lộ 21B giáp ranh phía Đông khu vực nghiên cứu 
có tuyến đường dây điện 35kV chạy song song với tuyến đường. 

7.3. Hiện trạng cấp nước 

- Hiện trạng khu vực nghiên cứu chủ yếu là đất sản xuất nông nghiệp, do đó chưa có 
hệ thống đường ống cấp nước sạch đô thị đi qua khu vực. 

7.4. Hiện trạng thoát nước 

- Khu vực chưa có hệ thống thoát nước thải, nước thải thoát chung với nước mưa. 
Nước thải tự thấm, tự thoát ra những điểm trũng, chủ yếu là thoát ra mương rãnh và đổ trực 
tiếp ra đồng, một phần còn lại được thoát vào ao, hồ. Nước mặt tại khu vực đang thoát theo 
địa hình tự nhiên ra các hệ thống kênh mương sau đó thoát ra sông Châu Thành. 

7.5. Hiện trạng xử lý chất thải 

- Hiện tại, khu vực không có điểm tập kết và xử lý rác thải. 

7.6. Hiện trạng nghĩa trang 

- Trong khu vực chủ yếu là các có một số ngôi mộ nhỏ lẻ, phân tán, với số lượng rất ít, 
cơ bản không ảnh hưởng đến hiện trạng sử dụng đất và định hướng phát triển không gian 
của khu vực. 

7.7. Hiện trạng môi trường 

- Môi trường nước ngầm: Giá trị hàm lượng các chỉ tiêu đã phân tích trong mẫu nước 
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ngầm khu vực xung quanh dự án, các chỉ tiêu đều nằm trong giới hạn cho phép. 

- Môi trường không khí - tiếng ồn: Cường độ tiếng ồn: Tại thời điểm đo đạc, Tiếng ồn 
đo được tại khu vực dự án nằm trong giới hạn cho phép theo QCVN 26:2025/BTNMT. 

- Chất lượng môi trường không khí: Nồng độ khí độc và bụi tại các vị trí thuộc dự án 
đều nằm trong giới hạn cho phép theo QCVN 05:2023/BTNMT. 

- Môi trường đất: Chất lượng môi trường đất trong khu vực thực hiện dự án thuộc loại 
đất trung tính, chưa phát hiện trong đất có khoáng sản. Các chỉ tiêu phân tích chất lượng đất 
so sánh với QCVN 03:2023/BTNMT đều nằm trong giới hạn cho phép. 

- Môi trường trầm tích: Các chỉ tiêu phân tích chất lượng đất khu vực thực hiện dự án 
so sánh với QCVN 43:2017/BTNMT đều nằm trong giới hạn cho phép. 

8. Đánh giá hiện trạng các chương trình, dự án đầu tư phát triển đang được 
triển khai thực hiện trên địa bàn 

- Quá trình hình thành và phát triển các khu, cụm công nghiệp trên địa bàn tỉnh Ninh 
Bình diễn ra từng bước, gắn với định hướng công nghiệp hóa – hiện đại hóa của tỉnh. Từ 
những khu, cụm công nghiệp đầu tiên được hình thành, đến nay hệ thống khu, cụm công 
nghiệp của tỉnh đã được mở rộng cả về quy mô và số lượng, phân bố tại nhiều địa phương, 
bước đầu tạo động lực thu hút đầu tư, giải quyết việc làm và thúc đẩy tăng trưởng kinh tế. 
Trong thời gian tới, tỉnh tiếp tục định hướng hoàn thiện hạ tầng, nâng cao hiệu quả hoạt 
động của các khu, cụm công nghiệp, đồng thời gắn phát triển công nghiệp với bảo vệ môi 
trường và phát triển bền vững. 

- Theo định hướng phát triển các khu, cụm công nghiệp trên địa bàn các xã theo Quy 
hoạch tỉnh Ninh Bình, đến nay quá trình chuyển đổi và phát triển công nghiệp tại địa 
phương vẫn còn hạn chế; hệ thống hạ tầng giao thông phục vụ trực tiếp cho công nghiệp, 
đặc biệt là các tuyến đường kết nối, chưa được chú trọng đầu tư xây dựng. 

9. Xác định các vấn đề cơ bản cần giải quyết 

- Một số các vấn đề cần giải quyết như sau: 

+ Diện tích đất chuyển đổi. 

+ Các vị trí kết nối, đấu nối với hạ tầng hiện có. 

+ Quy hoạch Cụm công nghiệp Hưng Nội sẽ phát sinh các vấn đề về môi trường. 
Cần phải đưa ra các kịch bản và phương hướng giải quyết trong giai đoạn đầu tư xây dựng 
và vận hành trong tương lai. 

III. MỤC TIÊU QUY HOẠCH VÀ SỰ PHÙ HỢP VỚI QUY HOẠCH CHUNG 

1. Xác định mục tiêu lập quy hoạch 

1.1. Tính chất 

- Là cụm công nghiệp kinh doanh đa ngành nghề, phù hợp với điều kiện tự nhiên của 
địa phương thu hút nhiều ngành nghề sản xuất như: Cơ khí; sản xuất, lắp ráp thiết bị điện, 
điện tử; Chế biến sản xuất dược phẩm, thực phẩm chức năng; Chế biến thực phẩm; Thực 
hiện các dịch vụ cho sản xuất công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp, công nghiệp hỗ trợ và các 
ngành công nghiệp chế biến, chế tạo khác.  

1.2. Mục tiêu 

- Cụ thể hóa định hướng phát triển các cụm công nghiệp tỉnh trong Đồ án điều chỉnh 
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Quy hoạch tỉnh Ninh Bình thời kì 2021-2030, tầm nhìn 2050 đẩy mạnh thu hút đầu tư phát 
triển hạ tầng công nghiệp, nhất là đầu tư xây dựng hạ tầng các khu, cụm công nghiệp, hạ 
tầng điện có trong quy hoạch và ưu tiên phát triển các ngành công nghiệp có thế mạnh của 
tỉnh. Để thực hiện chủ trương thu hút, kêu gọi đầu tư của tỉnh, tận dụng cơ sở hạ tầng công 
nghiệp. 

- Góp phần chuyển dịch cơ cấu kinh tế, tạo môi trường thu hút vốn đầu tư trong và 
ngoài nước, tạo công ăn việc làm cho lao động địa phương, góp phần đáng kể vào sự phát 
triển công nghiệp và kinh tế - xã hội. 

- Xây dựng đồng bộ kết cấu hạ tầng kỹ thuật, cảnh quan cụm công nghiệp theo quy 
định. 

- Tạo điều kiện về quỹ đất có hạ tầng kỹ thuật và dịch vụ để thu hút đầu tư trong và 
ngoài nước nhằm phát huy hiệu quả diện tích đất đã được quy hoạch, tạo điều kiện phát triển 
kinh tế - xã hội bền vững. 

- Là cơ sở để thực hiện quản lý chặt chẽ, đúng quy định của Nhà nước về hình thành, 
phát triển đầu tư xây dựng và hoạt động sản xuất kinh doanh trong cụm công nghiệp. 

- Giải quyết việc làm cho nhân dân trên địa bàn và trong khu vực. 

2. Đánh giá sự phù hợp với các đồ án quy hoạch cấp trên 

- Đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Cụm công nghiệp Hưng Nội phù hợp với định 
hướng phát triển các cụm công nghiệp theo đồ án Điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Ninh Bình 
thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050; đồ án Quy hoạch chung xây dựng xã Trực Ninh 
đang trong quá trình nghiên cứu và lập đồ án quy hoạch. 

3. Các yêu cầu, định hướng tại các đồ án quy hoạch cấp trên 

- Theo định hướng đồ án Quy hoạch chung xây dựng xã Trực Ninh, việc lập quy 
hoạch Cụm công nghiệp Hưng Nội cần phải tuân thủ những nội dung được định hướng tại 
Quy hoạch chung như sau: 

+ Các chỉ tiêu sử dụng đất theo định hướng của quy hoạch chung; 

+ Mục tiêu, tính chất và quy mô theo định hướng của quy hoạch chung; 

+ Quy mô, cấp đường theo định hướng của quy hoạch chung. 

+ Cao độ san nền và đấu nối hạ tầng theo định hướng của quy hoạch chung. 

IV. CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT VÀ NHU CẦU HẠ TẦNG 

1. Lựa chọn chỉ tiêu đất đai, hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật áp dụng cho toàn 
khu vực quy hoạch 

Căn cứ lựa chọn chỉ tiêu quy hoạch 

- Chỉ tiêu về quy hoạch cụm công nghiệp tuân thủ Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về 
Quy hoạch xây dựng, mã số QCVN 01: 2021/BXD được ban hành kèm theo Thông tư số 
01/2021/TT-BXD ngày 19/05/2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng; 

Bảng chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu áp dụng 

TT Hạng mục 
Chỉ tiêu theo Quy 

chuẩn 
Cơ sở áp dụng 

1 Chỉ tiêu sử dụng đất   

 Đất giao thông ≥10% Bảng 2.6 QCVN 01: 
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TT Hạng mục 
Chỉ tiêu theo Quy 

chuẩn 
Cơ sở áp dụng 

 Đất cây xanh ≥10% 2021/BXD 

 Đất các khu kỹ thuật ≥1% 

2 Chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật   

 Cấp điện 160-350kW/ha 
Bảng 2.29 QCVN 

01:2021/BXD  

 Cấp nước ≥20 m3/ha/ng.đ 
Mục 2.10.2 QCVN 

01:2021/BXD 
 Thoát nước thải, vệ sinh môi trường   

 Thoát nước 
100% nhu cầu thoát 

nước thải 
 

 Rác thải ≥0,3 tấn/ha 
Mục 2.12.1 QCVN 

01:2021/BXD 

2. Xác định quy mô lao động, đất đai, các nhu cầu về cơ sở hạ tầng kỹ thuật, hạ 
tầng xã hội đối với khu vực lập quy hoạch 

2.1. Xác định quy mô lao động trong cụm công nghiệp 

- Căn cứ dự báo: 

+ Căn cứ vào thực trạng quy mô lao động tại một số Khu công nghiệp, Cụm công 
nghiệp đã được hình thành trên địa bàn và các khu vực lân cận, nhận thấy xu hướng gia tăng 
số lượng lao động tập trung khi các dự án đi vào hoạt động ổn định. Thực tế cho thấy, bình 
quân mỗi hecta đất công nghiệp thu hút khoảng 100 lao động (tùy theo ngành nghề sản 
xuất), trong đó tập trung nhiều nhất ở các lĩnh vực may mặc, da giày, điện tử và cơ khí. Việc 
đánh giá hiện trạng lao động tại các khu, cụm công nghiệp này là cơ sở quan trọng để dự báo 
nhu cầu nhân lực, tính toán quy mô sử dụng đất, hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội trong giai 
đoạn quy hoạch. 

+ Bên cạnh đó, với kinh nghiệm thực tiễn trong công tác lập quy hoạch tại nhiều địa 
phương, đơn vị tư vấn đã xây dựng được phương pháp tiếp cận phù hợp, đảm bảo việc dự 
báo quy mô lao động có cơ sở khoa học, sát với điều kiện phát triển kinh tế - xã hội và định 
hướng thu hút đầu tư của địa phương. Kinh nghiệm này giúp hạn chế tình trạng dự báo thiếu 
hoặc vượt quá nhu cầu thực tế, đồng thời bảo đảm tính khả thi, đồng bộ trong quá trình tổ 
chức không gian quy hoạch. 

- Dự báo quy mô lao động: Trên cơ sở quy mô lao động của một số Khu công nghiệp, 
Cụm công nghiệp đã hình thành, Lựa chọn chỉ tiêu 140 lao động/1ha (đối với đất sản xuất 
công nghiệp); 100 chuyên gia/1ha (đối với đất hành chính, dịch vụ); 145 lao động/1ha (đối 
với đất công trình hạ tầng kỹ thuật).  Do vậy, số lao động làm việc trong cụm công nghiệp 
dự kiến như sau: 
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Bảng dự báo lao động và chuyên gia trong cụm công nghiệp 

TT Chức năng khu vực 
Diện tích  

(ha) 
Chỉ tiêu 
(ng/ha) 

Số lao động 
(người) 

1 
Đất hành chính, dịch vụ 
(Cơ quan; điều hành, dịch vụ, 
lưu trú, logistics) 

3,68 100 368  

2 Đất sản xuất công nghiệp 37,73 140 5.284 

3 
Đất công trình hạ tầng kỹ 
thuật khác 

0,57 145 83 

 Tổng cộng   5.735 
*Diện tích đất sản xuất công nghiệp lấy theo tỷ lệ khoảng 65%-70% tổng diện tích khu 
vực lập quy hoạch 
*Diện tích đất công trình hạ tầng kỹ thuật khác theo tỷ lệ khoảng 1% tổng diện tích khu 
vực lập quy hoạch 

- Dự báo số lao động làm việc trong Cụm công nghiệp khoảng: 5.735 người. 

Trong đó: 

+ Quản lý bậc cao: 5%, khoảng 285 người; 

+ Quản lý bậc trung: 15% khoảng 860 người; 

+ Công nhân kỹ thuật: 35% khoảng 2.010 người; 

+ Công nhân lao động phổ thông: 45% khoảng 2.580 người. 

Khả năng cung cấp lao động: Số lao động phổ thông được tuyển mộ sẽ ưu tiên các xã 
bị thu hồi đất, các xã lân cận và trong địa bàn tỉnh. Số công nhân kỹ thuật trước mắt phải 
tuyển từ tỉnh và các vùng nơi khác đến, hoặc được đào tạo kịp thời tại các trung tâm đào tạo 
dạy nghề của tỉnh. 

2.2. Xác định quy mô đất đai, nhu cầu về cơ sở hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội 
  STT Loại chỉ tiêu Đơn vị Quy chuẩn Áp dụng cho đồ án 

1 Chỉ tiêu sử dụng đất       

1.1 Đất giao thông % ≥10  11,59 

1.2 Đất cây xanh % ≥10  10,10 

1.3 Đất các khu kỹ thuật % ≥1  1,02 

2 Chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật       

2.1 Cấp nước       

- Cơ quan, trụ sở, điều hành dịch vụ m3/ha sàn/ngày đêm ≥20 20 

- Công nghiệp m3/ha/ngày đêm ≥20 40 

- Tưới cây m3/ha/ngày đêm ≥30 30 

- Rửa đường m3/ha/ngày đêm ≥4 5 

- Lượng nước thất thoát, rò rỉ % ≤15 10 

2.2 Thoát nước thải, vệ sinh môi trường       

  Thoát nước thải % cấp nước ≥80 100 

  Chất thải rắn tấn/ha ≥0,3 0,5 

2.3 Cấp điện       

  Cơ quan, trụ sở, điều hành dịch vụ W/m2 sàn ≥30 65 
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  STT Loại chỉ tiêu Đơn vị Quy chuẩn Áp dụng cho đồ án 

  Công nghiệp kW/ha ≥250 250 

  Chiếu sáng giao thông kW/ha ≥10 10 

2.3. Dự báo về nhu cầu tái định cư, lưu trú và nhà ở cho người lao động 

a. Khu lưu trú cho người lao động:  

- Trên cơ sở chỉ tiêu lao động dự tính trong Cụm công nghiệp khoảng 5.735 người. 
Trong đó dự kiến: 

+ 60% người lao động sống bên ngoài Cụm công nghiệp tại các khu dân cư hiện 
trạng (đi làm bằng các phương tiện cá nhân và xe bus đưa đón nhân viên). 

+ 15% người lao động sinh sống các dự án nhà ở công nhân, nhà ở xã hội. 

+ 25% người lao động có nhu cầu lưu trú trong Cụm công nghiệp.  

* Khu lưu trú công nhân: Theo Điều 25 Nghị định số 35/2022/NĐ-CP quy định, 
trường hợp tạm trú, lưu trú trong khu công nghiệp khi trong khu công nghiệp không có nơi 
thường trú theo quy định của pháp luật về cư trú: 

Chuyên gia, người lao động được phép tạm trú, lưu trú ở cơ sở lưu trú tại cụm công 
nghiệp để phục vụ hoạt động sản xuất, kinh doanh của doanh nghiệp và thực hiện theo quy 
định. Trong đó, đối với chuyên gia, người lao động là người Việt Nam thì thực hiện tạm trú, 
lưu trú theo quy định của pháp luật về cư trú. Đối với chuyên gia, người lao động là người 
nước ngoài thì thực hiện tạm trú theo quy định của pháp luật về nhập cảnh, xuất cảnh, quá 
cảnh, cư trú của người nước ngoài tại Việt Nam. 

Cơ sở lưu trú được xây dựng tại phần diện tích đất dịch vụ của cụm công nghiệp; bố trí 
các công trình ở, dịch vụ tiện ích, khu sân thể thao… đảm bảo các nhu câu sinh hoạt cho 
công nhân lưu trú. Quy hoạch khu lưu trú bảo đảm khoảng cách an toàn về môi trường theo 
quy định của pháp luật về xây dựng và quy định khác của pháp luật có liên quan; bảo đảm 
an ninh, trật tự và không ảnh hưởng đến hoạt động sản xuất, kinh doanh của doanh nghiệp 
trong cụm công nghiệp. 

Dự báo số lượng công nhân lưu trú trong Cụm công nghiệp Hưng Nội 

Stt Nội dung 
Đơn 

vị 
Giá trị  Ghi chú  

1 Tổng số lao động trong CCN người 5.735   
2 Số lao động có nhu cầu ở lưu trú người 1.435 25% 

3 Số căn hộ lưu trú 
căn 
hộ 

180 8 người/căn 

4 Tổng diện tích căn hộ (Tb 40m2/căn) m2 7.200 
Tiêu chuẩn NOCN 

5m2/người 

5 
Tổng diện tích sàn căn hộ (hành lang, cầu thang, 
khu vực chung...) 

m2 10.285 
Tính thêm 30% diện 

tích chung 
6 Diện tích sàn xây dựng (1 tầng) m2 2.057 Dự kiến 5 tầng 
7 Diện tích lô đất (mật độ xây dựng 60%) m2 3.428 Đề xuất 0,34 ha 

V. QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT 

1. Quy định về chức năng sử dụng đất trong khu vực lập quy hoạch 

a. Đất công cộng dịch vụ 
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Ô đất có ký hiệu “CCDV-01” và “CCDV-02” là các công trình nhà điều hành, công 
trình dịch vụ, lưu trú, logistics… có tổng diện tích là 30.819,42m2, chiếm 5,50% tổng diện 
tích quy hoạch. Các quy định về sử dụng đất như sau: 

- Mật độ xây dựng: 61,50%; 

- Tầng cao tối đa: 5 tầng; 

- Hệ số sử dụng đất tối đa: 3,08 lần. 

Ô đất có ký hiệu hiệu “CQ” là trụ sở làm việc của lực lượng công an ANTT, 
PCCC&CNCH có tổng diện tích 5.966,80m2 , chiếm 1,07% tổng diện tích quy hoạch. Các 
quy định về sử dụng đất như sau: 

- Mật độ xây dựng tối đa: 40%; 

- Tầng cao tối đa: 3 tầng; 

- Hệ số sử dụng đất tối đa: 1,20 lần. 

b. Đất công trình sản xuất công nghiệp, TTCN, kho tàng 

Các ô đất có ký hiệu “CN-01 đến CN-07” là các công trình nhà máy xí nghiệp, nhà 
xưởng phục vụ sản xuất công nghiệp có tổng diện tích là 377.276,47m2, chiếm 67,37% tổng 
diện tích quy hoạch. Các quy định sử dụng đất như sau: 

- Mật độ xây dựng: 70%; 

- Tầng cao tối đa: 5 tầng; 

- Hệ số sử dụng đất tối đa: 3,5 lần. 

c. Đất cây xanh, mặt nước 

Là cây xanh cách ly bao quanh có tổng diện tích là 56.566,86m2, chiếm 10,10% tổng 
diện tích quy hoạch. Mật độ xây dựng tối đa 05%. 

Mặt nước là hệ thống kênh mương bao quanh Cụm công nghiệp nhằm đấu nối và hoàn 
trả đồng bộ hệ thống thoát nước và phục vụ công tác thuỷ lợi, canh tác sản xuất nông nghiệp 
tại các khu vực lân cận có tổng diện tích là 15.705,97 m2, chiếm 2,80% tổng diện tích quy 
hoạch. 

d. Đất hạ tầng kỹ thuật 

Ô đất có ký hiệu “HTKT” là các công trình trạm xử lý nước thải, trạm bơm tăng áp 
phục vụ cụm công nghiệp có tổng diện tích là 5.702,99m2, chiếm 1,02% tổng diện tích quy 
hoạch. Các quy định sử dụng đất như sau: 

- Mật độ xây dựng: 60%; 

- Tầng cao tối đa: 2 tầng; 

- Hệ số sử dụng đất tối đa: 1,20 lần. 

2. Thống kê chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch 
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Bảng thống kê sử dụng đất quy hoạch 

STT Chức năng sử dụng đất Ký hiệu 
Diện tích 

(m2) 

Mật độ 
xây dựng 

(%) 

Tầng 
cao 

tối đa 
(tầng) 

Hệ số sử 
dụng 
đất 

(lần) 

Tỷ lệ 
(%) 

A Diện tích lập quy hoạch  560.000,00 0,00 5 0,00 100,00 

1 
Đất công trình sản xuất 
công nghiệp 

CN 377.276,47 70,00 5 3,50 67,37 

  

CN-01 33.004,12 70,00 5 3,50  

CN-02 49.929,41 70,00 5 3,50  

CN-03 51.724,99 70,00 5 3,50  

CN-04 41.628,40 70,00 5 3,50  

CN-05 34.706,76 70,00 5 3,50  

CN-06 83.731,21 70,00 5 3,50  

CN-07 82.551,58 70,00 5 3,50  

2 Đất cơ quan CQ 5.966,80 40,00 3 1,20 1,07 
  CQ 5.966,80 40,00 3 1,20  

3 
Đất công trình điều hành, 
dịch vụ, lưu trú và logistics 

CCDV 30.819,42 61,50 5 3,08 5,50 

  CCDV-01 26.193,92 60,00 5 3,00  

CCDV-02 4.625,50 70,00 5 3,50  

4 Đất cây xanh, mặt nước CX, MN 72.272,83 3,04 1 0,03 12,90 

4.1 Đất cây xanh chuyên dụng CX 56.566,86 3,88 1 0,04 10,10 

  

CX-01 31.137,07 5,00 1 0,05  

CX-02 12.795,34 5,00 1 0,05  

CX-03 1.383,24 0,00 0 0,00  

CX-04 5.592,79 0,00 0 0,00  

CX-05 2.396,87 0,00 0 0,00  

CX-06 3.261,55 0,00 0 0,00  

4.2 Mặt nước MN 15.705,97 0,00 0 0,00 2,80 

  

MN-01 5.138,61 0,00 0 0,00  

MN-02 1.343,34 0,00 0 0,00  

MN-03 7.766,32 0,00 0 0,00  

MN-04 1.457,70 0,00 0 0,00  

5 Đất đường giao thông GT 64.902,40 0,00 0 0,00 11,59 

6 Đất bãi đỗ xe BĐX 3.059,09 20,00 1 0,20 0,55 
  BĐX 3.059,09 20,00 1 0,20  

7 
Đất công trình hạ tầng 
kỹ thuật khác 

HTKT 5.702,99 60,00 2 1,20 1,02 

  HTKT 5.702,99 60,00 2 1,20  

B 
Diện tích cụm công nghiệp 
mở rộng 

 175.541,52     

 
TỔNG DIỆN TÍCH 
NGHIÊN CỨU 
QUY HOẠCH 

 735.541,52     
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3. Danh mục các ngành nghề bố trí trong cụm công nghiệp Hưng Nội 
STT Nhóm ngành nghề Ngành nghề cụ thể 

1 Cơ khí 

Cơ khí chế tạo; gia công cơ khí; sản xuất kết cấu 
thép; sản xuất phụ tùng, linh kiện kim loại; sản 
xuất thiết bị, máy móc phục vụ công nghiệp, nông 
nghiệp và dân dụng.” 

2 Sản xuất lắp ráp thiết bị điện, điện tử 
Sản xuất linh kiện điện – điện tử, thiết bị điện dân 
dụng và công nghiệp, dây cáp điện, tủ điện, thiết bị 
chiếu sáng. 

3 
Chế biến sản xuất dược phẩm, thực 
phẩm chức năng 

Sản xuất dược phẩm, chế biến dược liệu, sản xuất 
thực phẩm bảo vệ sức khỏe, thực phẩm chức năng. 

4 Chế biến thực phẩm, nước giải khát 
Chế biến nông sản, thực phẩm; sản xuất thực phẩm 
đóng gói, đồ uống và nước giải khát. 

5 

Thực hiện các dịch vụ cho sản xuất 
công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp, 
công nghiệp hỗ trợ và công nghệ chế 
biến, chế tạo 

Dịch vụ kho bãi, đóng gói, bảo quản sản phẩm; gia 
công, lắp ráp; sửa chữa, bảo dưỡng máy móc thiết 
bị; các dịch vụ hỗ trợ sản xuất công nghiệp, tiểu 
thủ công nghiệp và công nghiệp chế biến, chế tạo. 
 

* Tạo dựng và phát triển cụm công nghiệp kết hợp dịch vụ phụ trợ, thu hút đầu tư và 
thúc đẩy kinh tế địa phương. 

4. Xác định chỉ giới xây dựng công trình 

 Việc xác định chỉ giới xây dựng công trình trên các trục đường dựa trên việc quy định 
khoảng lùi theo quy định tại Bảng 2.7 “Quy định khoảng lùi tối thiểu (m) của các công trình 
theo bề rộng đường (giới hạn bởi các chỉ giới đường đỏ) và chiều cao xây dựng công trình” 
của QCVN 01:2021/BXD. 

Bề rộng đường tiếp giáp với lô đất 
xây dựng công trình (m) 

Chiều cao xây dựng công trình (m) 

< 19 19 ÷< 22 22 ÷< 28 ≥ 28 

<19 0 3 4 6 

19÷<22 0 0 3 6 

≥22 0 0 0 6 

Trên cơ sở đó, cùng với chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đối với từng ô đất trong khu 
vực lập quy hoạch, đồ án đã xác định khoảng lùi công trình (chỉ giới xây dựng công trình 
trên các trục đường) trong bản vẽ QH-05 “Bản đồ quy hoạch hệ thống công trình giao 
thông, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng”. 

VI. TỔ CHỨC KHÔNG GIAN KIẾN TRÚC, CẢNH QUAN 

1. Nguyên tắc tổ chức không gian 

- Tuân thủ đồ án Quy hoạch xây dựng xã Trực Hưng, huyện Trực Ninh đến năm 2030 
và đồ án Quy hoạch chung xây dựng xã Trực Nội, huyện Trực Ninh đến năm 2030. 

- Giải pháp tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan cơ bản dựa trên khung hạ tầng và 
chức năng đã được quy hoạch xác định, xây dựng cơ cấu phân khu chức năng rõ nét thuận 
lợi cho việc triển khai các dự án riêng biệt theo giai đoạn phát triển, đề xuất các trục chính 
và điều chỉnh cho phù hợp thực trạng phát triển của khu vực. 

- Khai thác các giá trị cảnh quan thiên nhiên kết hợp với hệ thống cây xanh để tạo 
khung liên kết mềm, tạo hệ thống không gian mở chính kết nối các không gian trong cụm 
công nghiệp. Trên cơ sở đó, tạo các điểm nhìn, hướng nhìn, khai thác được tối đa giá trị 



 

Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Cụm công nghiệp Hưng Nội 18 

 

cảnh quan của hệ thống không gian mở, của khung cảnh quan thiên nhiên. 

- Các trục giao thông chính được xác định là các trục tổ chức không gian kiến trúc 
cảnh quan. Trong đó, các giải pháp cần có nguyên tắc tạo tầm nhìn thoáng rộng, điểm nhìn 
đa dạng, đóng mở và tạo cảm hứng thị giác. 

- Các khu chức năng chính của khu vực quy hoạch được tổ chức với hình thái cụm 
công nghiệp hiện đại, tối ưu hóa công năng sử dụng, tiết kiệm năng lượng và chi phí sử 
dụng, tạo dựng các không gian đặc trưng, điểm nhấn không gian chính cho mỗi khu chức 
năng, kết nối hợp lý với hệ thống không gian mở chính, tạo dựng không gian cụm công 
nghiệp liên hoàn, sinh động và phong phú.  

2. Giải pháp tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan 

a. Các yêu cầu về tổ chức cảnh quan 

- Hướng nhìn chính của khu bao gồm các hướng nhìn các trục đường chính, đây là 
hướng nhìn có mặt đứng sinh động. 

- Các nhà máy được tổ chức theo nhiều hình thức tối đa 5 tầng. 

- Các nhà máy xí nghiệp, nhà xưởng khi thiết kế công trình cụ thể phải chú trọng về 
thẩm mỹ gắn với công năng công trình và hoàn thiện cây xanh sân vườn tiểu cảnh để đóng 
góp kết hợp hài hòa với cảnh quan chung của khu vực. Hình thức kiến trúc thông thoáng để 
đưa tầm nhìn vào sâu khu sân vườn phía trước các nhà máy, các công trình phụ trợ nên đặt 
phía sau nhà máy. 

- Khi xây dựng các nhà máy sản xuất công nghiệp phải được cơ quan có thẩm quyền 
cho phép thông qua giấy phép xây dựng và tuân thủ các quy định về kiến trúc cảnh quan và 
sử dụng đất theo quy hoạch chi tiết được phê duyệt. 

b. Bố cục không gian kiến trúc toàn khu 

- Tổ chức không gian khu quy hoạch được nghiên cứu trên cơ sở định hướng phát 
triển tổng thể cả khu vực, điều kiện hiện trạng xung quanh dự án khi chưa có các dự án phát 
triển mà chủ yếu là cảnh quan nông nghiệp, tự nhiên. 

- Đảm bảo kết nối đồng bộ về hệ thống hạ tầng kỹ thuật giữa CCN với các khu vực 
xung quanh. 

- Sử dụng yếu tố cây xanh làm nguyên tắc thiết kế chủ đạo và tạo không gian chuyển 
tiếp dạng dải liên kết các khu ở với CCN. 

- Không gian kiến trúc toàn khu được tổ chức thành các trục tuyến chính – phụ theo 
mạng giao thông phân cấp hạng các tuyến đường. không gian kiến trúc của từng tuyến, trục 
và khu có các giải pháp riêng phù hợp với tính chất và hướng nhìn. 

- Bản vẽ kiến trúc cảnh quan mang tính chất minh họa, định hướng chung về không 
gian tổng thể toàn khu. Sau khi có nhà đầu tư thứ cấp sẽ xác định cụ thể phương án không 
gian và mặt bằng đối với mỗi nhà máy, trong đó phải đảm bảo tuân thủ các quy định về chỉ 
tiêu về mật độ xây dựng, tầng cao, hệ số, chỉ giới xây dựng và các quy định chung về hạ 
tầng kỹ thuật của cụm công nghiệp theo đồ án quy hoạch chi tiết đã phê duyệt. 

c. Cảnh quan trục chính 

Cảnh quan trục chính cụm công nghiệp Hưng Nội được định hướng với mặt cắt lộ giới 
là 28m và có dải phân cách. Đường trục chính cụm công nghiệp, bố cục và hình khối kiến 
trúc công trình cần theo các nguyên tắc: 
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- Ngôn ngữ kiến trúc, bố cục và phân bổ các công trình theo chức năng, hình thức kiến 
trúc của từng thể loại công trình. 

- Phải kế thừa, đảm bảo hài hòa hình thức kiến trúc đặc trưng với kiến trúc mới, hiện 
đại.  

- Sử dụng màu sắc, vật liệu cho công trình kiến trúc phải phù hợp với thị giác, hài hòa 
với cảnh quan tự nhiên chung. 

- Cây xanh cho các trục đường chính: cần khai thác tối đa chủng loại cây xanh sẵn có 
tại địa phương. Chọn các loại cây có màu hoa đẹp theo mùa, không sâu bệnh, không phát 
sinh nguồn thu hút côn trùng, rễ phát triển hẹp và sâu không ảnh hưởng đến hạ tầng kỹ thuật 
dưới vỉa hè. 

d. Cảnh quan khu vực không gian mở, không gian công cộng 

- Bố cục kiến trúc cảnh quan không được phá vỡ hình thái không gian mà phải tạo ra 
sự hài hoà các yếu tố tự nhiên - nhân tạo. Việc xác định các trục, tuyến, điểm mốc không 
gian chủ đạo của toàn khu cũng như từng công trình xác định trên cơ sở các mốc, đường trục 
cảnh quan tự nhiên hiện có khu vực. 

- Nghiên cứu các khu vực điểm nhấn, xây dựng các công trình biểu tượng v.v...Khống 
chế các điểm cao, khai thác các điểm nhìn, quy hoạch chiều cao san nền, bảo tồn các giá trị 
cảnh quan địa hình tự nhiên, phát huy giá trị cảnh quan nhân tạo. 

- Quy hoạch không gian chức năng cụm công nghiệp được bố trí hệ thống hạ tầng kỹ 
thuật đồng bộ, phù hợp với bố cục kiến trúc và các không gian mặt nước không gian xanh 
trong cụm công nghiệp. 

- Nghiên cứu các khu vực chức năng của cụm công nghiệp được thiết kế với đặc thù 
riêng từng khu vực, toát lên yếu tố công năng hài hoà với cảnh quan thiên nhiên. Đảm bảo 
các khu vực đều được trang trí bằng thiết kế ánh sáng cụm công nghiệp, thông gió tự nhiên. 
Quản lý lưu thông cho cụm công nghiệp, các bến bãi đỗ xe, các điểm giao cắt cần được thiết 
kế an toàn. Tạo thẩm mỹ là điểm nhấn trong tổng thể không gian cụm công nghiệp. 

e. Cảnh quan khu chức năng 

- Khu trung tâm điều hành – dịch vụ: Tổ chức không gian xanh, quảng trường nhỏ, cây 
bóng mát và cảnh quan mặt nước (nếu có), tạo điểm nhấn kiến trúc và không gian mở phục 
vụ cán bộ, công nhân viên. 

- Khu sản xuất: Bố trí hệ thống cây xanh cách ly, dải cây xanh dọc theo các tuyến 
đường chính và xung quanh nhà xưởng nhằm giảm bụi, tiếng ồn, đồng thời tạo cảnh quan 
hài hòa, thân thiện. 

- Khu hạ tầng kỹ thuật – kho tàng: Sắp xếp hợp lý với dải cây xanh bao quanh, hạn chế 
tác động đến môi trường, kết hợp với hàng rào cây xanh để giảm thiểu sự khô cứng của công 
trình kỹ thuật. 

- Khu cây xanh cách ly cụm công nghiệp: Hình thành các dải cây xanh cách ly giữa 
khu sản xuất và khu dân cư, xen cài là các khu vực tạo điểm nghỉ ngơi cho công nhân, đảm 
bảo vi khí hậu trong toàn cụm. 

- Tuyến giao thông nội bộ: Thiết kế có hàng cây bóng mát, thảm cỏ, tạo trục cảnh quan 
xanh kết nối các khu chức năng, đồng thời giúp cải thiện điều kiện vi khí hậu, tăng tính mỹ 
quan. 
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VII. QUY ĐỊNH VÀ ĐỀ XUẤT GIẢI PHÁP THIẾT KẾ CÔNG TRÌNH CỤ 
THỂ 

1. Nguyên tắc chung 

- Thiết kế công trình đảm bảo phù hợp với chức năng sử dụng, đặc điểm ngành nghề 
sản xuất và an toàn lao động. 

- Hình thức kiến trúc đơn giản, hiện đại, tiết kiệm, nhưng vẫn đảm bảo tính thẩm mỹ, 
hài hòa với tổng thể không gian của cụm công nghiệp. 

- Công trình cần tuân thủ quy chuẩn, tiêu chuẩn kỹ thuật hiện hành về công nghiệp, 
xây dựng, phòng cháy chữa cháy, môi trường và an toàn vận hành. 

2. Bố cục mặt bằng công trình 

- Mặt bằng công trình sản xuất phải tổ chức hợp lý theo dây chuyền công nghệ, thuận 
tiện cho luồng giao thông nội bộ và xử lý kỹ thuật. 

- Kho bãi, nhà xưởng và công trình phụ trợ sắp xếp tách biệt, có lối tiếp cận riêng biệt 
phù hợp quy trình vận hành. 

- Khoảng cách giữa các công trình đảm bảo phòng cháy chữa cháy, thông gió tự nhiên 
và ánh sáng ban ngày. 

3. Hình thức kiến trúc 

a. Nhà xưởng, kho tàng 

- Hình khối kiến trúc đơn giản, mô-đun hóa để thuận tiện thi công và mở rộng. 

- Mái có thể thiết kế dạng mái dốc nhẹ, mái vòm, hoặc mái bằng kết hợp giếng trời để 
tăng chiếu sáng và thông gió tự nhiên. 

b. Nhà điều hành, văn phòng 

- Thiết kế hiện đại, kết hợp mảng kính, lam chắn nắng, màu sắc nhã nhặn. 

- Có không gian sân vườn hoặc cây xanh bố trí xung quanh để tăng chất lượng môi 
trường làm việc. 

c. Công trình phụ trợ 

- Thiết kế đồng bộ với tổng thể kiến trúc toàn khu. 

- Ưu tiên vật liệu bền, dễ bảo trì, có khả năng chống chịu môi trường công nghiệp. 

4. Vật liệu và màu sắc 

- Sử dụng vật liệu bền, dễ thi công, phù hợp khí hậu và môi trường sản xuất công 
nghiệp. 

- Khuyến khích sử dụng vật liệu thân thiện môi trường như tôn cách nhiệt, panel EPS, 
vật liệu tái chế. 

- Màu sắc chủ đạo: xám, trắng, xanh dương, ghi... tạo cảm giác sạch sẽ, hiện đại, hạn 
chế màu quá sặc sỡ. 

5. Hệ thống kỹ thuật công trình 

- Hệ thống điện, cấp thoát nước, thông gió, xử lý chất thải phải được thiết kế riêng biệt 
và đồng bộ, không gây ảnh hưởng đến môi trường và an toàn khu vực. 
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- Bố trí hệ thống thoát hiểm, PCCC, hệ thống báo cháy – chữa cháy theo đúng quy 
định. 

- Tất cả công trình cần có biện pháp cách âm, chống rung nếu sử dụng máy móc công 
suất lớn, gây tiếng ồn cao. 

VIII. XÁC ĐỊNH CÁC KHU VỰC XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH NGẦM 

Công trình ngầm là những công trình được xây dựng dưới mặt đất bao gồm: công trình 
công cộng ngầm, công trình giao thông ngầm, các công trình đầu mối kỹ thuật ngầm và 
phần ngầm của các công trình xây dựng trên mặt đất, công trình đường dây, cáp, đường ống 
kỹ thuật ngầm, hào và tuy nen kỹ thuật. (Theo QCVN 01:2021/BXD quy chuẩn kỹ thuật 
quốc gia về Quy hoạch xây dựng). 

Trong Cụm công nghiệp Hưng Nội có quy hoạch công trình ngầm là công trình Xử lý 
nước thải tại ô đất Hạ tầng kỹ thuật. 

Các công trình ngầm được quy hoạch trong Cụm công nghiệp Hưng Nội là công trình 
đường dây, cáp, đường ống kỹ thuật ngầm, hào kỹ thuật được quy hoạch có vị trí dưới hệ 
thống đường giao thông. Quy mô các công trình này được cụ thể tại phần thuyết minh và 
bản vẽ theo từng chuyên ngành. 

IX. QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT 

1. Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật 

1.1. San nền: 

a. Cơ sở thiết kế  

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng. 

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về hệ thống công trình hạ tầng 
kỹ thuật. 

- TCVN 7957-2023: Thoát nước – mạng lưới và công trình bên ngoài. 

- TCVN 4447-2012: Công tác đất - Quy phạm thi công và nghiệm thu. 

- TCVN 9379:2012 Kết cấu xây dựng và nền. Nguyên tắc cơ bản về tính toán.  

- Các luật, nghị định, thông tư, quy chuẩn, tiêu chuẩn,... liên quan. 

b. Nguyên tắc thiết kế 

+ Cao độ san nền đảm bảo phù hợp với các tuyến đường hiện trạng và Quy hoạch 
mới trong khu vực. Ưu tiên thoát nước tự chảy, tính toán đảm bảo thoát nước tối ưu. 

+ Độ dốc nền từng khu vực phù hợp với độ dốc mặt đường. Nền xây dựng các đảm 
bảo thoát nước mặt tốt, đảm bảo chiều cao nền phù hợp với không gian kiến trúc và cảnh 
quan. 

+ Với đặc thù cụm công nghiệp các công trình nhà máy kho tàng có diện tích lớn, 
hạn chế chênh cao cùng với việc nhiều xe tải nặng hoạt động với tốc độ thấp. Độ dốc các 
tuyến đường không vượt quá 4% đảm bảo cho xe tải nặng hoạt động an toàn.  

+ Quy hoạch nền đảm bảo cân bằng đào đắp, hạn chế tối đa vận chuyển vật liệu san 
lấp ngoài phạm vi quy hoạch. 

c. Quy hoạch cao độ nền xây dựng 
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- Cao độ nền xây dựng: 

+ Hiện trạng địa hình CCN là khu vực nghiên cứu lập quy hoạch có địa hình bằng 
phẳng, là vùng đất canh tác nông nghiệp là các ruộng trũng, độ cao chênh lệch giữa các khu 
vực không đáng kể. Cao độ trung bình từ -0.62 m đến +0.36 m. cao nhất ở khu vực phía 
Đông và thấp dần về khu phía Tây dự án. 

+ Cao độ nền quy hoạch bám theo cao độ các tuyến đường giao thông. Cao độ nền 
quy hoạch trong dự án thấp nhất +0.95m, cao nhất là +1,10m. 

+ Đảm bảo sự tiêu thoát nước nhanh, không ngập lụt trong quá trình sử dụng 

+ Hướng thoát nước từ trong nền các lô đất về phía hệ thống thoát nước nằm trên 
các trục đường giao thông và gom vào các đường cống chính sau đó thoát ra hệ thống 
mương thoát nước của cụm công nghiệp qua các cửa xả. 

- Vật liệu đắp: Đất đào tận dụng sang khu vực đắp. Phần đào lớp đất không thích hợp 
đắp khu vực cây xanh và vận chuyển sang các bãi đổ. 

SƠ BỘ KHỐI LƯỢNG SAN NỀN 

STT HẠNG MỤC ĐƠN VỊ KHỐI LƯỢNG 

1 DIỆN TÍCH ĐẮP NỀN M2 435391,57 

2 DIỆN TÍCH ĐÀO NỀN M2 0 

3 DIỆN TÍCH VÉT HỮU CƠ M2 435391,57 

4 KHỐI LƯỢNG ĐẮP NỀN M3 450454.47 

5 KHỐI LƯỢNG ĐÀO NỀN M3 0 

6 KHỐI LƯỢNG BÓC HỮU CƠ M3 130617.47 

7 KHỐI LƯỢNG ĐẮP BÙ HỮU CƠ M3 130617.47 

8 TỔNG KHỐI LƯỢNG CÔNG TÁC ĐẤT M3 711689.41 

1.2. Thoát nước mưa: 

a. Cơ sở thiết kế  

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng. 

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về hệ thống công trình hạ tầng 
kỹ thuật. 

- TCVN 7957-2023: Thoát nước – mạng lưới và công trình bên ngoài. 

- Các luật, nghị định, thông tư, quy chuẩn, tiêu chuẩn,... liên quan. 

b. Nguyên tắc quy hoạch 

- Mạng lưới thoát nước mưa là một khâu được thiết kế để đảm bảo thu và vận chuyển 
nước mưa ra khỏi một cách nhanh nhất. Chống ngập úng trên đường và các khu cụm công 
nghiệp. Để đạt được được yêu cầu trên khi quy hoạch mạng lưới thoát nước mưa cần dựa 
trên các nguyên tắc sau: 

+ Các điểm xả đảm bảo về các điểm hạ lưu của khu vực tụ thủy. 

+ Tận dụng tối đa địa hình tự nhiên để bố trí thoát nước tự chảy. 

+ Tuân thủ hiện trạng tiêu thoát, các hướng thoát nước hiện có, gắn kết với các 
công trình thuỷ lợi đã định hình để không phải cải tạo thay đổi các khu vực nằm ngoài dự 
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án. Cơ bản không làm thay đổi tính chất thoát nước của khu vực. 

+ Hệ thống thoát nước mưa phải bao trùm toàn bộ các khu vực xây dựng, bảo đảm 
thu và tiêu thoát tốt lượng nước mưa rơi trên nội đô, có tính tới một phần lưu vực lân cận dự 
án. 

+ Không làm ảnh hưởng tới vệ sinh môi trường và quy trình sản xuất. 

+ Không xả nước vào những chỗ trũng không có khả năng tự thoát nước, vào các ao 
tù nước đọng và vào các vùng dễ bị xói mòn. 

c. Giải pháp quy hoạch thoát nước mưa: 

- Dựa vào phương án quy hoạch không gian, phân khu vực quy hoạch thành 3 lưu vực 
thoát nước chính với đường phân lưu là trục đường Phát triển kinh tế Đông Tây: 

+ Lưu vực phía Đông dự án: Nước mưa tại cửa xả CX1,CX2 trong phạm vi cụm 
công nghiệp được thu gom qua hệ thống hố ga thu, thăm thoát nước dọc các tuyến đường 
trục chính, nội bộ. Sau đó tập trung và thoát ra cửa xả về khu vực tụ thủy phía Đông khu đất 
quy hoạch. 

+ Lưu vực phía Bắc dự án : Một phần nước mưa nằm phía Bắc dự án được thu gom 
rồi thoát ra cửa xả CX6, CX7 đấu nối vào hệ thống mương thoát nước của dự án rồi tự thoát 
ra hệ thống thoát nước giáp khu vực dự án. 

+ Lưu vực phía Tây Bắc dự án : Một phần nước mưa nằm phía Tây Bắc dự án được 
thu gom rồi thoát ra cửa xả CX3, CX4, CX5 đấu nối vào hệ thống thoát nước mưa giáp ranh 
giới phía Tây dự án. 

- Phương án thiết kế quy hoạch : 

+ Nước mưa trên mặt đường được thu vào các hố ga đặt trên hè, khoảng cách giữa 
các hố ga thu từ 25-40m trên đường thẳng và ngắn hơn tùy từng vị trí đặc biệt, đảm bảo thu 
nước hiệu quả và nhanh nhất. 

Lưu lượng tính toán thoát nước mưa được xác định theo công thức  

Q = q. F.β.ψ  

Trong đó: 

q- Cường độ mưa tính toán (L/s.ha); 

F- Diện tích lưu vực mà tuyến cống phục vụ (ha); 

β- Hệ số phân bố mưa; 

ψ- Hệ số dòng chảy, phụ thuộc vào loại mặt phủ và chu kỳ lặp lại trận mưa tính toán 
P. 

Cường độ mưa tính toán có thể xác định bằng công thức sau đây: 

         A(1+ C lgP) 

 q =  -----------------  K  

              (t+b)n 

Trong đó: 

q- Cường độ mưa (l/s.ha); 

t- Thời gian dòng chảy mưa (phút); 
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P- Chu kỳ lặp lại trận mưa tính toán (năm); Áp dụng cho Khu công nghiệp có công 
nghệ bình thường P= 5-10 (năm).  

A, C, b, n- Tham số xác định theo điều kiện mưa của địa phương Việt Trì STT 47 
theo phụ lục A, TCVN 7975:2023;  

 

 b = 18;        C =   0,55 

 n =  0,85;    A =  5830  

K- Hệ số tính đến tác động của yếu tố biến đổi khí hậu đối với cường độ mưa, lấy ≥ 1, 
phụ thuộc vào kịch bản biến đổi khí hậu từng địa phương và theo khuyến nghị của các cơ 
quan chuyên môn về khí tượng thủy văn ở khu vực. 

Việc tính toán thuỷ lực để tìm ra kích thước cho hệ thống thoát nước mưa dựa theo 
công thức tính toán Maning:  

  Qtt = 1/n x W x R2/3 x i1/2 (m3/s) 

 Trong đó:  

  n: Hệ số nhám của vật liệu làm cống (rãnh) 

  W: Diện tích mặt cắt ướt tại điểm tính toán  

  R: Bán kính thuỷ lực của cống (rãnh) (m). 

  i: Độ dốc thủy lực của cống (rãnh) 

+ Độ dốc mương thoát nước theo độ dốc dọc đường giao thông. Với Imin ~0.3% và 
Imax~4.0% . Với đoạn có độ dốc i~4.0% bố trí các hố ga tiêu năng dọc theo hệ thống thoát 
nước. Khoảng cách giữa các ga tiêu năng khoảng 30m kết hợp ga lắng cặn và các điểm thu 
nước mặt đường. 

BẢNG TỔNG HỢP KHỐI LƯỢNG THOÁT NƯỚC MƯA 

STT HẠNG MỤC ĐƠN VỊ KHỐI LƯỢNG 

1 CỐNG THOÁT NƯỚC D600 M 805 

2 CỐNG THOÁT NƯỚC D800 M 1650 

3 CỐNG THOÁT NƯỚC D1000 M 1880 

4 CỐNG THOÁT NƯỚC D1200 M 672 

5 CẦU BẢN M 17 

6 CỬA XẢ CÁI 7 

7 GIẾNG THĂM CÁI 177 

8 GIẾNG THU CÁI 230 

9 
CỐNG NỐI GIẾNG THU VÀO CỐNG THOÁT 
NƯỚC 

M 850 

2. Quy hoạch giao thông 

2.1. Cơ sở thiết kế: 

- QCXDVN 01:2021/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về QHXD; 

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật 
Đô thị; 
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- QCVN 41:2024/BGTVT: Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về báo hiệu đường bộ 

- TCVN 13592-2022: Đường đô thị - Yêu cầu thiết kế; 

- TCVN 4054-2005: Đường ô tô - Tiêu chuẩn thiết kế (viện dẫn). 

- Tiêu chuẩn TCCS 38: 2022/TCĐBVN _ Áo đường mềm - Các yêu cầu và chỉ dẫn 
thiết kế do tổng cục đường bộ Việt Nam - bộ GTVT công bố tại quyết định số 
2243/QĐ-TCĐBVN ngày 12 tháng 5 năm 2022. 

- Nghị định số 11/2010/NĐ-CP ngày 24/02/2010 của Chính phủ quy định về quản lý 
và bảo vệ kết cấu giao thông đường bộ (được sửa đổi, bổ sung tại khoản 1 Điều 1 Nghị định 
số 117/2021/NĐ-CP ngày 22/12/2021 của Chính phủ). 

2.2. Chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật áp dụng trong Cụm công nghiệp: 

- Tốc độ thiết kế: Vmax = 40km/h  

- Độ dốc dọc đường: imax= 4% 

- Độ dốc ngang đường: 2%. 

- Độ dốc ngang vỉa hè: 1,5% 

- Bán kính bó vỉa: R ≥15 m. 

- Chiều rộng tính toán của 1 làn xe: 3,5m đến 3,75m. 

2.3. Quy hoạch mạng lưới giao thông: 

Căn cứ vào quy hoạch sử dụng đất. 

Căn cứ vào quy hoạch chung của khu vực. 

a. Giao thông đối ngoại 

- Hệ thống giao thông đối ngoại kết nối chính của Cụm công nghiệp là tuyến đường 
quốc lộ 21B ở phía Đông. 

b. Giao thông nội bộ Cụm công nghiệp: 

- Cụm công nghiệp được tổ chức một tuyến trục chính, đóng vai trò kết nối hệ thống 
giao thông nội bộ với tuyến đường phía Đông Cụm công nghiệp 

 

Chỉ giới đường đỏ   : 28,0m 
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Chiều rộng mặt đường  : 2x7,5m=15,0m 

Chiều rộng hè đường  : 2x5,0m=10,0m  

Dải phân cách   : 3,0m 
- Tuyến đường nội bộ mặt cắt 2- 2 tiếp cận các ô đất CN và HTKT 

 

Chỉ giới đường đỏ   : 17,50m 

Chiều rộng mặt đường  : 2x3,75m=7,50m 

Chiều rộng hè đường  : 2x5,0m=10,0m  

- Tuyến đường nội bộ mặt cắt 3-3: 

Chỉ giới đường đỏ   : 14,00m 

Chiều rộng mặt đường  : 2x4,5m=9,0m 

Chiều rộng hè đường  : 1x5,0m=5,0m  

- Tuyến đường nội bộ mặt cắt 3’-3’: 

Chỉ giới đường đỏ   : 12,50m 

Chiều rộng mặt đường  : 2x3,75m=7,50 

Chiều rộng hè đường  : 1x5,0m=5,0m  

c. Yêu cầu kỹ thuật: 

- Cao độ: 

+ Để đảm bảo các loại xe tải hoạt động bình thường, độ dốc tối đa các đoạn đường 
trong khu công nghiệp, cụm công nghiệp là 4,0%. 

+ Khống chế cao độ tại điểm kết nối với đường quốc lộ phía Đông khu đất cũng là 
điểm thấp nhất có cao độ + 1,20m.  

+ Cao độ tim đường lớn nhất +1.20 

- Chỉ giới xây dựng: 

- Là chỉ giới quy định cho công trình xây dựng dọc theo đường, được xác định trên cơ 
sở chỉ giới đường đỏ và khoảng lùi từ chỉ giới đường đỏ ra phía ngoài phạm vi đường.  
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-  Khoảng lùi phụ thuộc vào tính chất của từng loại công trình được xây dựng dọc 
đường và phụ thuộc vào loại đường. Các công trình Nhà bảo vệ, tường rào, bãi xe không 
mái che và các công trình ngầm có quy mô nhỏ được phép xây giáp ranh giới. 

BẢNG THỐNG KÊ MẠNG LƯỚI ĐƯỜNG GIAO THÔNG 

STT HẠNG MỤC 
KÝ HIỆU 
MẶT CẮT 

BỀ RỘNG 
MẶT CẮT 

(M) 

CHIỀU 
DÀI 

TUYẾN    
(M) 

DIỆN TÍCH    
(M2) 

1 ĐƯỜNG CHÍNH CỤM CÔNG NGHIỆP 1-1 28 266.94 7474.32 

2 ĐƯỜNG NHÁNH CỤM CÔNG NGHIỆP 2-2 17,5 2503.9 43818.25 

3 ĐƯỜNG NHÁNH CỤM CÔNG NGHIỆP 3-3 14,0 360.84 5051.76 

4 ĐƯỜNG NHÁNH CỤM CÔNG NGHIỆP 3'-3' 12,5 560.95 7011.88 

3. Quy hoạch cấp nước 

a. Tiêu chuẩn kỹ thuật 

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng. 

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ 
thuật. 

- Tiêu chuẩn Quốc gia TCVN 13606:2023: Cấp nước - Mạng lưới đường ống và công 
trình - yêu cầu thiết kế. 

- QCVN 06:2022/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về An toàn cháy cho nhà và 
công trình; Sửa đổi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về an toàn 
cháy cho nhà và công trình. 

- Tiêu chuẩn thiết kế TCVN 4513 : 1988 - Cấp nước bên trong. 

- Tiêu chuẩn TCVN 4449: 1987: Quy hoạch xây dựng đô thị - Tiêu chuẩn thiết kế. 

- Tiêu chuẩn TCVN 4037:2012: Cấp nước. Thuật ngữ và định nghĩa. 

- Tiêu chuẩn TCVN 5422: 2012: Hệ thống tài liệu thiết kế - ký hiệu đường ống. 

- Tiêu chuẩn DIN 8078: 2008-09, ISO 1167: 2006 - Tiêu chuẩn ống nhựa, phụ kiện. 

Nguyên tắc thiết kế và lý do điều chỉnh quy hoạch: 

- Tuân theo các tiêu chuẩn, quy chuẩn có liên quan đã ban hành. 

- Đảm bảo lưu lượng và áp lực tại mọi điểm trên mạng lưới. 

- Vạch tuyến mạng lưới đảm bảo nước cung cấp đến mọi đối tượng dùng nước và 
chiều dài tuyến ống là ngắn nhất. 

b. Tiêu chuẩn và nhu cầu sử dụng nước 

- Nước dùng cho cơ quan, trụ sở, điều hành dịch vụ:        20 m3/ha sàn/ngày đêm. 

- Nước dùng cho Cụm công nghiệp:  40 m3/ha/ngày đêm. 

- Nước dùng cho tưới cây: 30 m3/ha/ngày đêm. 

- Nước dùng cho rửa đường: 5 m3/ha/ngày đêm. 

- Lượng nước thất thoát, rò rỉ: 10% Q. 

- Hệ số dùng nước không điều hoà ngày đêm: Kngđ = 1,2. 
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c. Tính toán công suất cấp nước 

Tổng nhu cầu dùng nước cho Cụm công nghiệp làm tròn: 3.166 m3/ngđ. 

Bảng nhu cầu dùng nước cho Cụm công nghiệp 

STT CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT 
KÝ 

HIỆU 
ĐƠN 

VỊ 
 QUY MÔ  

CHỈ 
TIÊU NHU 

CẦU 
(M3) 

L/M2 
sàn 

M3/HA 

1 Đất công trình sản xuất công nghiệp CN         

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-01 HA 
              

3.30  
40 132.02 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-02 HA 
              

4.99  
40 199.72 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-03 HA 
              

5.17  
40 206.90 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-04 HA 
              

4.16  
40 166.51 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-05 HA 
              

3.47  
40 138.83 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-06 HA 
              

8.37  
40 334.92 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-07 HA 
              

8.26  
40 330.21 

2 Đất công trình dịch vụ DV         

  Đất công trình dịch vụ DV-01 m2 sàn 
     

26,193.92  
2 52.39 

  Đất công trình dịch vụ DV-02 m2 sàn 
       

4,625.50  
2 9.25 

3 Đất an ninh AN m2 sàn 
       

5,966.80  
2 11.93 

4 Đất công trình hạ tầng kỹ thuật khác KT         

  Đất công trình hạ tầng kỹ thuật khác HTKT m2 sàn 
       

5,702.99  
2 11.41 

5 Đất cây xanh chuyên dụng CX         

  Đất cây xanh chuyên dụng CX-01 m2 
     

31,137.07  
3 93.41 

  Đất cây xanh chuyên dụng CX-02 m2 
     

12,795.34  
3 38.39 

  Đất cây xanh chuyên dụng CX-03 m2 
       

1,383.24  
3 4.15 

  Đất cây xanh chuyên dụng CX-04 m2 
       

5,592.79  
3 16.78 

  Đất cây xanh chuyên dụng CX-05 m2 
       

2,396.87  
3 7.19 

  Đất cây xanh chuyên dụng CX-06 m2 
       

3,261.55  
3 9.78 

6 Đất bãi đỗ xe BĐX m2 
       

3,059.09  
0.5 1.53 
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7 Đường giao thông   m2 
     
64,902.40  

0.5 32.45 

  TỔNG         1797.77 

  DỰ PHÒNG       10% 179.78 

  NƯỚC CHỮA CHÁY   
1 ĐÁM CHÁY TRONG 3 

GIỜ, LƯU LƯỢNG 110L/S 
1188.00 

  TỔNG + CÓ CHÁY         3165.54 

- Cấp nước chữa cháy: QCVN 06:2022/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về An 
toàn cháy cho nhà và công trình; Sửa đổi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuẩn kỹ thuật 
quốc gia về an toàn cháy cho nhà và công trình. Cụm công nghiệp có diện tích khoảng 60ha 
(<150ha) lấy 1 đám cháy đồng thời. Lưu lượng mỗi đám cháy lấy theo Bảng 8-QCVN 
06:2022/BXD với nhóm nhà F4 (Đất điều hành dịch vụ, Logistic, lưu trú, Đất cơ quan, trụ 
sở), số tầng >3 và <=12 tầng, khối tích >50.000m3, lưu lượng mỗi đám cháy là 30l/đám 
cháy; thời gian chữa cháy trong 3 giờ liên tục. Các trụ cứu hỏa được bố trí trên vỉa hè và 
đảm bảo khoảng cách 150m giữa 2 trụ. 

d. Nguồn cấp nước  

- Nguồn nước: nguồn cấp được lấy từ nhà máy nước hiện trạng đã đi vào hoạt động. 
Đồng thời, sẽ thực hiện thỏa thuận với đơn vị cấp nước để đầu tư nâng công suất, đảm bảo 
đáp ứng đầy đủ nhu cầu sử dụng của CCN theo từng giai đoạn phát triển. 

e. Mạng lưới đường ống 

- Mạng lưới đường ống cấp nước được thiết kế là mạng vòng kết hợp mạng nhánh 
đảm bảo bao trùm hết các khu chức năng trong toàn khu quy hoạch và cấp đến chân công 
trình. 

- Xây dựng đường ống chính kích thước D225mm từ tuyến ống cấp nước khu vực trên 
đường QL21B ở phía Đông khu quy hoạch đến các tuyến ống phân phối D160mm và 
D110mm bằng vật liệu HDPE. 

- Trên các tuyến ống cấp nước có bố trí họng cứu hoả với khoảng cách 150m/trụ. 

f. Quy hoạch phòng cháy chữa cháy 

- Các tiêu chuẩn áp dụng: 

+ Quy chuẩn hệ thống cấp thoát nước trong nhà và công trình – Nhà xuất bản xây 
dựng.  

+ QCVN 06:2022/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về An toàn cháy cho nhà và 
công trình; Sửa đổi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về an toàn 
cháy cho nhà và công trình. 

+ Tiêu chuẩn Quốc gia TCVN 13606:2023: Cấp nước-Mạng lưới đường ống và 
công trình - Yêu cầu thiết kế 

+ Tiêu chuẩn Quốc gia TCVN 3890:2023: Phòng cháy chữa cháy-phương tiện 
phòng cháy và chữa cháy cho nhà và công trình-trang bị, bố trí 

+ Các tài liệu về ống Cấp thoát nước, bình khí nén, máy bơm ứng với tiêu chuẩn 
ISO 9001. 
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- Giải pháp phòng cháy chữa cháy: 

+ Mạng lưới cấp nước thiết kế theo mạng vòng, kết hợp cấp nước sinh hoạt, sản 
xuất và chữa cháy. 

+ Bố trí các trụ cứu hỏa trên tuyến ống cấp nước chính dọc theo tuyến đường trong 
cụm công nghiệp và được đặt trên vỉa hè với khoảng cách 150m/trụ. 

+ Chiều cao tia nước đặc tối thiểu tại mỗi họng là 10 mét cột nước. 
 

+ Hệ thống cấp nước chữa cháy ngoài nhà của cụm công nghiệp sử dụng hệ thống 
trạm bơm cấp nước chữa cháy và bể ngầm có khối tích khoảng 3.650m3. 

BẢNG THỐNG KÊ KHỐI LƯỢNG CẤP NƯỚC 

STT HẠNG MỤC ĐƠN VỊ KHỐI LƯỢNG 

1 ỐNG CẤP NƯỚC D110 M 3950 

2 ỐNG CẤP NƯỚC D160 M 1850 

3 ỐNG CẤP NƯỚC D225 M 240 

4 TRỤ CỨU HỎA CÁI 25 

5 TRẠM BƠM TĂNG ÁP TRẠM 1 

4. Quy hoạch cấp điện, chiếu sáng 

4.1. Tiêu chuẩn kỹ thuật và căn cứ pháp lý áp dụng. 

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng. 

- QCVN 07-5:2023/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật 
công trình cấp điện. 

- QCVN 07-7:2023/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật 
công trình chiếu sáng. 

- Nghị định số 62/2025/NĐ-CP ngày 04 tháng 03 năm 2025 về việc Quy định chi tiết 
thi hành luật điện lực về bảo vệ công trình điện lực và an toàn trong lĩnh vực điện lực; 

- Quyết định số 500/QĐ-TTg ngày 15/5/2023 về việc phê duyệt Quy hoạch phát triển 
điện lực quốc gia thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

- Quyết định 262/QĐ-TTg ngày 01/4/2024 về việc phê duyệt Kế hoạch thực hiện Quy 
hoạch phát triển điện lực quốc gia thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050. 

4.2. Chỉ tiêu cấp điện. 

- Chỉ tiêu cấp điện trong Cụm công nghiệp: 

+ Công nghiệp: 250 kW/ha. 

+ Công trình dịch vụ: 30 W/m2 sàn. 

+ Hạ tầng kỹ thuật: 140 kW/ha. 

+ Chiếu sáng đường giao thông: 10 kW/ha. 

4.3. Nhu cầu sử dụng điện. 

Bảng tính toán công suất 

Vậy: Công suất tiêu thụ điện của cụm công nghiệp làm tròn 11.720 KVA.  
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STT CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT 
KÝ 

HIỆU 
ĐƠN 

VỊ 
QUY 
MÔ 

CHỈ 
TIÊU 

Kđt 
P          

(KW) 
COSØ 

S         
(KVA) W/M2 

KW/HA 

1 
Đất công trình sản xuất công 
nghiệp 

CN               

  
Đất công trình sản xuất công 
nghiệp 

CN-01 HA 3.30 250 1 825.10 0.9 916.78 

  
Đất công trình sản xuất công 
nghiệp 

CN-02 HA 4.99 250 1 1248.24 0.9 1386.93 

  
Đất công trình sản xuất công 
nghiệp 

CN-03 HA 5.17 250 1 1293.12 0.9 1436.81 

  
Đất công trình sản xuất công 
nghiệp 

CN-04 HA 4.16 250 1 1040.71 0.9 1156.34 

  
Đất công trình sản xuất công 
nghiệp 

CN-05 HA 3.47 250 1 867.67 0.9 964.08 

  
Đất công trình sản xuất công 
nghiệp 

CN-06 HA 8.37 250 1 2093.28 0.9 2325.87 

  
Đất công trình sản xuất công 
nghiệp 

CN-07 HA 8.26 250 1 2063.79 0.9 2293.10 

2 Đất công trình dịch vụ DV               

  Đất công trình dịch vụ DV-01 
M2 
sàn 

26193.92 30 0.8 628.65 0.9 698.50 

  Đất công trình dịch vụ DV-02 
M2 
sàn 

4625.50 30 0.8 111.01 0.9 123.35 

3 Đất an ninh AN 
M2 
sàn 

5966.80 30 0.8 143.20 0.9 159.11 

4 
Đất công trình hạ tầng kỹ thuật 
khác 

KT               

  
Đất công trình hạ tầng kỹ thuật 
khác 

HTKT 
M2 
sàn 

5702.99 30 0.8 136.87 0.9 152.08 

5 Đất cây xanh chuyên dụng CX               

  Đất cây xanh chuyên dụng CX-01 M2 31137.07 0.5 1 15.57 0.9 17.30 

  Đất cây xanh chuyên dụng CX-02 M2 12795.34 0.5 1 6.40 0.9 7.11 

  Đất cây xanh chuyên dụng CX-03 M2 1383.24 0.5 1 0.69 0.9 0.77 

  Đất cây xanh chuyên dụng CX-04 M2 5592.79 0.5 1 2.80 0.9 3.11 

  Đất cây xanh chuyên dụng CX-05 M2 2396.87 0.5 1 1.20 0.9 1.33 

  Đất cây xanh chuyên dụng CX-06 M2 3261.55 0.5 1 1.63 0.9 1.81 

6 Đất bãi đỗ xe BĐX M2 3059.09 1 1 3.06 0.9 3.40 

7 Đường giao thông   M2 64902.40 1 1 64.90 0.9 72.11 

  Tổng           10547.90   11719.89 

4.4. Giải pháp xây dựng mạng lưới điện. 

a. Nguồn điện 

- Nguồn cấp cho dự án được lấy từ trạm biến áp 110Kv Liễu Đề thông qua đường dây 
22kv lộ 473 E3.17. 
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- Hiện tại đi qua khu vực dự án có đường dây không 22kV, để đảm bảo thực hiện dự 
án và hoàn trả lưới điện, dự kiến sẽ di chuyển các tuyến điện này dọc theo đường quy hoạch 
treo trên cột chung với tuyến điện cho dự án. 

Vị trí điểm đấu nối Chủ đầu tư dự án sẽ liên hệ với đơn vị phân phối điện để thỏa thuận 
phương án nguồn cấp điện cho Cụm công nghiệp nhằm đảm bảo nhu cầu sử dụng điện cho 
toàn Cụm công nghiệp được thuận lợi và hiệu quả. 

b. Trạm biến áp 

- Công suất trạm biến áp được tính theo công thức: 

(KVA) 

Trong đó 

P: Tổng phụ tải điện (kW) 

kđt: Hệ số đồng thời chọn kđt: 0,9 

kdp: Hệ số dự phòng chọn kdp: 1,10 

Hệ số công suất cos Ø = 0,9 

S: Công suất máy biến áp (KVA) 

- Xây dựng mới các trạm biến áp đặt tại khu cây xanh trong khuôn viên Cụm công 
nghiệp. 

c. Lưới điện 

- Quy hoạch lưới trung thế 22kV: 

+ Lưới điện trung áp 22kV cấp điện cho các trạm biến áp của các nhà máy, xí 
nghiệp công nghiệp trong cụm công nghiệp là đường dây 22kV sử dụng dây dẫn 
AC150/19-XLPE2.5/HDPE đi trên không bằng cột bê tông ly tâm cao 20m. 

+ Mỗi nhà máy, xí nghiệp của cụm công nghiệp dự kiến sẽ xây dựng các trạm biến 
áp 22/0,4kV riêng. Công suất các trạm biến áp được xác định bởi công suất phụ tải điện của 
từng doanh nghiệp cụ thể sau khi được giao đất. 

+ Mạng điện hạ thế 0,4kV trong các nhà máy dựng cáp ngầm đi trong hào cáp được 
bảo vệ bằng ống nhựa vặn xoắn HPDE. 

+ Xây dựng 02 trạm biến áp 2x630kVA -22/0,4 kV và 180kVA-22/0,4kV cấp điện 
cho chiếu sáng đèn đường, khu hạ tầng kỹ thuật, khu điều hành dịch vụ, khu dịch vụ hỗ trợ 
và trạm xử lý nước thải 

- Quy hoạch cấp điện chiếu sáng: 

+ Nguồn cấp: nguồn điện cấp cho hệ thống đèn chiếu sáng được lấy từ các trạm 
biến áp bố trí tại các khu đất công cộng dịch vụ, hạ tầng kỹ thuật. 

+ Mạng lưới chiếu sáng của cụm công nghiệp được bố trí đi ngầm, riêng rẽ với 
đường dây 0,4kV và 22kV. Nguồn cấp điện cho chiếu sáng lấy từ 02 trạm biến áp 
2x630kVA -22/0,4kV và 180kVA-22/0,4kV. Cáp điện chiếu sáng sử dụng là cáp ngầm lõi 
đồng CU/XLPE/PVC tiết diện (3x16mm+1x10mm);  

+ Hệ thống đèn chiếu sáng sử dụng đèn LED cao áp loại 150W - 220V. Cột đèn 
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chiếu sáng sử dụng loại đèn cần thép đơn và đèn đôi độ cao trung bình 12m, khoảng cách 
giữa các cột đèn từ 30 - 35m; 

+ Sử dụng tủ điều khiển chiếu sáng chuyên dụng. Tủ điều khiển theo thời gian để 
cấp điện đến các đèn. Cáp nguồn từ tủ điều khiển ra tuyến đèn sử dụng mạng 3pha/4 dây. 
Cấp điện cho hệ thống đèn chiếu sáng dùng cáp ký hiệu Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC hoặc 
tương đương luồn trong ống nhựa vặn xoắn HDPE, chôn ngầm trong đất; 

+ Độ chói tiêu chuẩn: 0,4 -1,0 cd/m2. 

+ Đèn chiếu sáng sử dụng đèn Led tiết kiệm năng lượng và thân thiện với môi 
trường. 

+ Quy cách chôn cáp - Hào cáp được đào sâu phù hợp so với cốt vỉa hè, lớp dưới 
cùng là lớp cát đen đầm chặt dày. Trên lớp cát đen đặt gạch chỉ hoặc vật liệu tương đương 
nhằm bảo vệ cáp, lớp trên cùng là lớp đất mịn và được đặt lưới báo hiệu cáp bằng nilông. 
Đoạn cáp qua đường hào cáp được đào sâu phù hợp. 

BẢNG THỐNG KÊ KHỐI LƯỢNG CẤP ĐIỆN – CHIẾU SÁNG 

STT HẠNG MỤC ĐƠN VỊ KHỐI LƯỢNG 

1 TRẠM BIẾN ÁP 22/0,4KV CÁI 2 

2 DÂY TRUNG THẾ 22KV M 5500 

3 CÁP CHIẾU SÁNG M 4250 

4 TỦ ĐIỀU KHIỂN CHIẾU SÁNG TỦ 2 

5 ĐÈN CAO ÁP CHIẾU SÁNG BỘ 142 

6 ĐÈN XẦU 4 BÓNG TRANG TRÍ BỘ 7 

5. Quy hoạch hạ tầng viễn thông thụ động 

5.1. Cơ sở thiết kế: 

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về hệ thống công trình hạ tầng 
kỹ thuật; 

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia QCVN 33:2019/BTTTT về lắp đặt mạng cáp ngoại vi 
viễn thông; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia QCVN 32:2020/BTTTT Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia 
về chống sét cho các trạm viễn thông và mạng cáp ngoại vi viễn thông; 

- Tiêu chuẩn TCVN 8699:2011 về mạng viễn thông - ống nhựa dùng cho tuyến cáp 
ngầm - yêu cầu kỹ thuật; 

- Tiêu chuẩn TCVN 8700:2011 về cống, bể, hầm, hố, rãnh kỹ thuật và tủ đầu cáp viễn 
thông - Yêu cầu kỹ thuật; 

5.2. Mục tiêu và nguyên tắc quy hoạch: 

- Đầu tư xây dựng mới một hệ thống ngầm thông tin liên lạc hoàn chỉnh, có khả năng 
kết nối đồng bộ với hệ thống bưu chính cơ sở và mạng viễn thông quốc gia. Các tuyến cống 
bể và cáp đồng sẽ được đi ngầm. 

+ Công nghiệp: 10line/ha 
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+ Công cộng: 1line/100m2 sàn 

+ Đất hạ tầng kỹ thuật: 5line/ha 

5.3. Phương án quy hoạch: 

a. Nguồn cung cấp: 

Nguồn cấp thông tin liên lạc cho dự án được lấy trạm BTS được đặt tại khu đất cây 
xanh nằm phía Tây dự án. 

b. Xác định lưu lượng: 

Dự báo nhu cầu thuê bao của từng khu quy hoạch như sau: 

STT CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT KÝ HIỆU 
QUY 
MÔ 

CHỈ TIÊU 
NHU 
CẦU 
(M3) 

1 Đất công trình sản xuất công nghiệp CN      

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-01 33004 1 SỐ/1000M2 sàn 33 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-02 49929 1 SỐ/1000M2 sàn 50 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-03 51725 1 SỐ/1000M2 sàn 52 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-04 41628 1 SỐ/1000M2 sàn 42 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-05 34707 1 SỐ/1000M2 sàn 35 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-06 83731 1 SỐ/1000M2 sàn 84 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-07 82552 1 SỐ/1000M2 sàn 83 

2 Đất công trình dịch vụ DV       

  Đất công trình dịch vụ DV-01 26194 1 SỐ/200M2 sàn 131 

  Đất công trình dịch vụ DV-02 4626 1 SỐ/200M2 sàn 23 

3 Đất an ninh AN 1 5 SỐ/ CÔNG TRÌNH 5 

4 Đất công trình hạ tầng kỹ thuật khác KT       

  Đất công trình hạ tầng kỹ thuật khác HTKT 1 5 SỐ/ CÔNG TRÌNH 5 

5 Đất bãi đỗ xe BĐX 1 5 SỐ/ BĐX 5 

  Tổng       546 

- Tổng nhu cầu thông tin liên lạc của dự án là 546 line. 

c. Bố trí đường dây: 

- Nâng cao chất lượng truyền dẫn cáp quang, ngầm hóa hệ thống các tuyến cáp quang 
xây dựng mới và hoàn thiện những mạch vòng để nâng cao độ tin cậy của mạng, tạo điều 
kiện mở rộng các loại hình dịch vụ như truyền hình cáp, Internet băng thông rộng, Video 
phone... 

- Xây dựng mới các tuyến cáp quang đấu nối từ mạng viễn thông khu vực đến các tổng 
đài truy nhập đa dịch vụ đặt tại các lô đất. 

- Xây dựng hệ thống hạ tầng viễn thông bao gồm ống luồn cáp, hố ga kéo cáp đồng bộ 
với hệ thống đường giao thông. 
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- Các tuyến đường chính được bố trí 4 ống HDPE-D110 gân xoắn chờ luồn cáp, các 
tuyến đường nhánh bố trí 2 ống chờ HDPE-D110 gân xoắn. 

- Xây dựng hệ thống cống bể theo nguyên tắc tổ chức mạng ngoại vi có xét đến khả 
năng cho các nhà cung cấp dịch vụ viễn thông khác sử dụng cống bể để phát triển dịch vụ. 

- Hạ ngầm tất cả các loại cáp xuống cống bể để đảm bảo chất lượng thông tin và mỹ 
quan, đồng thời phải đồng bộ với các hệ thống hạ tầng cơ sở khác để tiết kiệm chi phí khi thi 
công. 

- Các cống bể cáp và nắp bể đã được chuẩn hoá về kích thước cũng như kiểu dáng, 
theo quy chuẩn của ngành. 

6. Quy hoạch thoát nước thải, quản lý chất thải rắn 

6.1. Thoát nước thải. 

a. Cơ sở thiết kế. 

- QCVN 01:2021/BXD :Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng 

- Quy chuẩn QCVN 40:2025/BTNMT Nước thải công nghiệp và Thông tư số 
06/2025/TT-BTNMT ngày 28 tháng 02 năm 2025. 

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ 
thuật. 

- TCVN 7957: 2023 Thoát nước - Mạng lưới và công trình bên ngoài - Tiêu chuẩn 
thiết kế. 

- TCVN 7221: 2002 Yêu cầu chung về môi trường đối với các trạm xử lý nước thải 
công nghiệp. 

b. Xác định tiêu chuẩn và khối lượng nước thải. 

- Tiêu chuẩn thải nước lấy bằng 80% theo tiêu chuẩn cấp nước. 

- Hệ số không điều hòa : K=1,2 

- (Không kể đến nước tưới cây rửa đường, nước dự phòng rò rỉ và nước phòng cháy 
chữa cháy) 

Tổng nhu cầu thoát nước thải cho Cụm công nghiệp làm tròn: 1.410 m3/ngđ. 

Bảng nhu cầu thoát nước cho Cụm công nghiệp 

STT CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT 
KÝ 

HIỆU 
ĐƠN 

VỊ 
QUY 
MÔ 

CHỈ TIÊU NHU 
CẦU 
(M3) L/M2 SÀN 

% 
M3/HA 

1 Đất công trình sản xuất công nghiệp CN           

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-01 HA 3.30 40 80 105.61 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-02 HA 4.99 40 80 159.77 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-03 HA 5.17 40 80 165.52 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-04 HA 4.16 40 80 133.21 
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  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-05 HA 3.47 40 80 111.06 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-06 HA 8.37 40 80 267.94 

  Đất công trình sản xuất công nghiệp CN-07 HA 8.26 40 80 264.17 

2 Đất công trình dịch vụ DV           

  Đất công trình dịch vụ DV-01 m2 sàn 26193.92 2 80 41.91 

  Đất công trình dịch vụ DV-02 m2 sàn 4625.50 2 80 7.40 

3 Đất an ninh AN m2 sàn 5966.80 2 80 9.55 

4 Đất công trình hạ tầng kỹ thuật khác KT           

  Đất công trình hạ tầng kỹ thuật khác HTKT m2 sàn 5702.99 2 80 9.12 

  TỔNG           1275.27 

  DỰ PHÒNG (10%)         10% 127.5267 

  TỔNG + DỰ PHÒNG           1402.79 

c. Hình thức thoát nước 

- Xây dựng hệ thống cống thoát nước mưa và thoát nước thải riêng. Toàn bộ nước thải 
trong khu vực được thu gom và xử lý đạt tiêu chuẩn trước khi xả ra môi trường. 

- Nước thải từ các xí nghiệp sản xuất có thành phần và tính chất đặc thù phải được xử 
lý đảm bảo yêu cầu mới được thoát vào mạng lưới thoát nước thải chung của toàn cụm công 
nghiệp. 

d. Trạm xử lý nước thải 

- Xây dựng một nhà máy xử lý nước thải có công suất 1.500m3/ngày đêm tại lô đất 
HTKT nằm phía Đông dự án. Trạm xử lý nước thải bao gồm các công trình xử lý nước thải 
và cây xanh cách ly theo phương pháp xử lý theo công nghệ hiện đại. 

- Khi tiến hành quy hoạch chi tiết xây dựng nhà máy cần bố trí dải cây xanh tối thiểu 
10m quanh khu đất nhà máy xử lý nước thải theo quy định 

e. Giải pháp thoát nước thải 

- Nước thải tại các đơn vị sản xuất trước khi đổ vào hệ thống thoát nước thải cụm công 
nghiệp phải được xử lý đạt tiêu chuẩn loại B QCVN 40:2025/BTNMT. 

- Nước thải được thu gom và dẫn vào nhà máy xử lý nước thải bằng đường ống có 
đường kính từ D300 đến D500. 

- Nước thải công nghiệp đã qua xử lý phải đạt tiêu chuẩn loại A QCVN 
40:2025/BTNMT và các quy chuẩn khác theo quy định hiện hành sẽ được dẫn ra mương 
hiện trạng. 

f. Công thức tính toán. 

- Xác định lưu lượng nước thải tính toán. 

Lưu lượng nước thải tính toán cho từng đoạn cống xác định theo công thức sau: 

Qtt = q0 . F . Kc ( l/s) 

Trong đó: Qtt : là lưu lượng tính toán (l/s) 
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   F: Diện tích mà đoạn cống phục vụ tính toán (ha) 

   q0: Lưu lượng đơn vị (l/s.ha) 

   Kch: hệ số không điều hoà chung 

- Tính toán thủy lực: sử dụng công thức Manning Q =  (m3/s) 

Trong đó: Q : lưu lượng tính toán ( m3/s) 

   A : tiết diện cống (m2) 

   R: bán kính thuỷ lực (m) 

i : độ dốc thuỷ lực 

n: hệ số nhám Manning 

Công thức lưu lượng: Q = A . V (m3/s) 

Công thức vận tốc:  V = C . iR.  (m/s) 

Trong đó: C: hệ số Sezi. tính đến ảnh hưởng của độ nhám trên bề mặt trong của 
cống. hình thức tiết diện cống và thành phần tính chất của nước thải. được xác định theo 
công thức: 

   C = 
n

1
. 6/1R   

Vận tốc chảy nhỏ nhất Vmin ứng với độ đầy tính toán lớn nhất của cống quy định như 
sau: 

Cống có đường kính D300D400   Vmin=0.8 m/s 

Cống có đường kính D400D800   Vmin=0.9 m/s 

Độ dốc nhỏ nhất của cống: imin=1/D. 

g. Mạng lưới đường cống 

- Mạng thu gom nước thải có đường kính D300 đến D500. 

- Cống được chôn dưới vỉa hè, đỉnh cống cách mặt đất tối thiểu 0,5m. cống được chôn 
sâu tối đa 4-5m tính từ mặt đất đến đáy cống, khi vượt quá trị số này, phải bố trí trạm bơm 
dâng. 

- Đường cống thoát nước thải được thiết kế đảm bảo độ dốc tối thiểu để nước thải có 
thể tự chảy. 

- Trên đường cống thoát nước thải có bố trí các giếng thăm với khoảng cách 20 đến 
40m một giếng. 

6.2. Quản lý chất thải rắn. 

- Tiêu chuẩn rác thải công nghiệp là 0,5 tấn/ha. Vậy lượng rác thải trong một ngày 
khoảng 30 tấn/ngày.  

- Để đảm bảo vệ sinh môi tr`ường, hàng ngày, các đơn vị sản xuất vận chuyển rác thải 
sinh hoạt đến trạm chung chuyển chất thải rắn tại lô HTKT (trong khuôn viên trạm xử lý 
nước thải). Tại đây rác thải được xe chuyên dụng vận chuyển đến điểm tập kết rác thải. 
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- Đối với rác thải trong quá trình sản xuất, các đơn vị sản xuất tự quản lý rác và hợp 
đồng với cơ quan chức năng vận chuyển rác đến khu xử lý rác công nghiệp tập trung. 

X. ĐỀ XUẤT CÁC GIẢI PHÁP BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG 

1. Căn cứ  

- Luật Bảo vệ môi trường số 72/2020/QH14 ngày 17/11/2020. 

- Nghị định 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của chính phủ hướng dẫn Luật Bảo vệ 
môi trường; 

- Quy chuẩn kỹ thuật Việt Nam QCVN 43:2025/BNNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc 
gia về chất lượng trầm tích; 

- Quy chuẩn kỹ thuật Việt Nam QCVN 08:2023/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc 
gia về chất lượng nước mặt. 

2. Hiện trạng môi trường 

- Môi trường nước: 

+ Hệ thống mặt nước trong khu vực có diện tích nhỏ chủ yếu làm nhiệm vụ cấp 
nước cho tưới tiêu trong nông nghiệp. 

+ Chất lượng nước mặt tại khu vực nghiên cứu hiện nay chưa có dấu hiệu bị ô 
nhiễm, Mật độ dân cư thưa nên lượng nước thải sinh hoạt thải ra ao, hồ xung quanh chưa 
nhiều, dựa vào khả năng tự làm sạch của môi trường tự nhiên nên chất lượng nước mặt tại 
đây với mức độ ô nhiễm thấp, vẫn nằm trong QCVN 08-MT2015/BTNMT. 

- Môi trường không khí: 

+ Hiện nay khu đất lập quy hoạch chủ yếu là đất nông nghiệp sản xuất, phương tiện 
hoạt động giao thông không bị áp lực, hoạt động sinh hoạt của người dân không bị quá tải 
nên chất lượng môi trường không khí trong khu vực nói chung là tốt, đạt TCCP. 

- Môi trường đất: 

+ Trong khu vực nghiên cứu chủ yếu là hệ sinh thái nông nghiệp, không có rừng 
cũng như khu bảo vệ sinh thái quý hiếm. 

3. Phân tích, dự báo tác động và diễn biến môi trường khi thực hiện quy hoạch 

Để đánh giá mức độ tác động môi trường của đồ án cần sử dụng phương pháp ma trận 
tương tác và ma trận có định lượng để xây dựng các ma trận. 

Bảng ma trận đánh giá mức độ tác động môi trường của đồ án. 
Các hoạt 
động 

Trọng 
số 

Các yếu tố môi trường chịu tác động 
Tổng 
hợp 
các 

hoạt 
động 
gây ô 
nhiễm 

môi 
trường 

Phát triển 
CL 
nước 
mặt 

CL 
nước 
ngầm 

CL 
không 
khí 

Chất 
thải 
rắn 

CL 
đất 

Cảnh 
quan 

CL 
sống 

Văn 
hóa 

Sức 
khoẻ 
cộng 
đồng 

Trọng số  3 2 2 3 1 2 3 2 2   
Xây dựng 
hạ tầng 
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San nền 3 -2 -1 -2 -2 -3 -2 -1 -1 -2 -34 
Giải phóng 
mặt bằng 

1 -2 -1 -2 -2 -3 -2 -1 -1 -2 -34 

Hệ thống 
thoát nước 

2 2 2 1 1 -2 -2 1 1 2 26 

Hệ thống 
cấp nước 

1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 2 2 2 1 

Hệ thống 
cấp điện 

1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 2 2 -1 -5 

Hệ thống 
thoát nước 
bẩn 

2 2 2 -1 -1 -1 -1 2 1 1 12 

Trạm xử lý 
nước bẩn 

2 2 2 -1 -1 -1 -1 2 1 2 14 

Các công trình xây 
dựng trong đồ án 

                    

Đất hành 
chính – 
dịch vụ 

2 0 0 0 0 0 2 2 2 2 18 

Đất xí 
nghiệp 

2 -1 -1 -1 -1 0 0 2 1 0 -2 

Cây xanh, 
vườn hoa 

2 0 0 2 0 2 3 2 1 3 26 

Tổng hợp các thành 
phần môi trường bị 

tác động 
0 4 -10 -14 -18 -8 22 14 13   

- Các mức độ tác động sử dụng để đánh giá bao gồm: 

+ Tác động rất mạnh: 4 điểm 

+ Tác động mạnh: 3 điểm 

+ Tác động ít: 2 điểm 

+ Tác động rất ít: 1 điểm  

+ Không tác động: 0 điểm 

Các tác động tích cực được cho điểm (+) 

Các tác động tiêu cực được cho điểm (-) 

- Từ kết quả ma trận đánh giá ở trên cho thấy trong giai đoạn thi công các hạng mục 
trong khu đất lập quy hoạch, việc san nền, giải phóng mặt bằng làm ảnh hưởng đến môi 
trường đất, môi trường nước nhiều nhất. Sau khi khu đất lập quy hoạch đi vào hoạt động sẽ 
giúp cải thiện môi trường sống của người dân, nâng cao chất lượng sống, cảnh quan xung 
quanh. 

4. Phân tích diễn biến môi trường khi thực hiện quy hoạch xây dựng 

- Tác động đến môi trường xã hội: 

+ Phát triển Cụm công nghiệp tạo tiền đề thúc đẩy sự phát triển hệ thống cơ sở hạ 
tầng kỹ thuật cho khu vực như hệ thống đường giao thông, hệ thống thoát nước, cấp nước; 
cùng các khu vực cây xanh vườn hoa.... Đây là yếu tố tích cực của đồ án đối với môi trường 
và cải tạo điều kiện sống cho dân cư địa phương. 
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+ Tuy nhiên trong quá trình thi công cũng sẽ gây ra những bất ổn tạm thời trong đời 
sống, dẫn đến nhưng tác động tiêu cực đến chất lượng sống, tâm lý người dân. 

- Tác động đến môi trường nước: 

+ Trong khu đất lập quy hoạch chỉ diễn ra các hoạt động sản xuất của xí nghiệp nên 
chỉ có nước thải sản xuất là nguồn gây ô nhiễm. 

+ Khu vực nghiên cứu có diện tích đất nhà máy xí nghiệp được quy hoạch sẽ phát 
sinh lượng nước thải khá lớn. Tuy nhiên, trong CCN xây dựng trạm xử lý nước thải làm 
sạch nước thải đạt tiêu chuẩn loại A - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải công nghiệp 
QCXDVN 40:2025/BTNMT. 

- Tác động đến môi trường không khí: 

+ Nguồn gây ảnh hưởng đến chất lượng môi trường không khí trong khu vực bao 
gồm hoạt động xây dựng, giao thông, hoạt động sản xuất. Lượng khí thải này tích lũy trong 
khí quyển tương tác với các thành phần trong môi trường khí của khu vực gây những ảnh 
hưởng đến khí hậu khu vực. Tuy nhiên theo quy hoạch mở rộng và hình thành thêm các 
tuyến đường mới nên không bị quá tải và khoảng cách giữa các khu dân cư được xây dựng 
hệ thống cây xanh... bên cạnh đó Theo định hướng quy hoạch, khí thải từ các cơ sở sản xuất 
được thu gom và xử lý riêng, theo từng cơ sở, khí thải từ các sản xuất cần được xử lý đạt 
QCVN 19:2024/BTNMT nên mức độ ô nhiễm không khí trong tương lai của khu vực lập là 
không đáng kể. 

+ Trong quá trình triển khai quy hoạch việc san lấp mặt bằng đòi hỏi một số lượng 
lớn xe, máy thi công và xe chở nguyên liệu, vật tư,  nhiên liệu từ ngoài vào do đó nguồn bụi 
phát sinh: San ủi mặt bằng, các phương tiện xe, máy, vật liệu rơi vãi từ các xe chuyên chở. 
Ô nhiễm tiếng ồn do hoạt động của các phương tiện  cơ giới, máy xây dựng (búa máy, trộn 
bê tông), từ các phương tiện vận tải chuyên chở ảnh hưởng tới dân cư. Độ ồn phụ thuộc vào 
loại xe, máy móc và tình trạng kỹ thuật của chúng. Trong khuôn khổ báo cáo này mức ồn cụ 
thể của từng loại máy móc không nêu ra nhưng thông thường độ ồn của các xe, máy hạng 
nặng khoảng 100 dB. 

+ Nguồn thải từ các phương tiện cơ giới từ hoạt động giao thông tiếp tục được tăng 
lên sẽ ảnh hưởng đến không khí và phát tán ô nhiễm rộng hơn, các phương tiện cá nhân góp 
phần làm gia tăng đáng kể quy mô và mức độ ô nhiễm. Tuy nhiên, trong định hướng quy 
hoạch đã dành không gian cây xanh cách ly với đường giao thông sẽ giảm thiểu những tác 
động tiêu cực.   

Bảng đánh giá các nguồn và thành phần các chất ô nhiễm không khí 

TT Nguồn ô nhiễm 
Khu vực 

Thành phần và mức độ ô nhiễm 
ô nhiễm 

1 Hoạt động giao thông Đường giao thông 

Bụi, CO, CO2, CmHn, SOx, NOx, 
R – COOH, R – CHO, Muội (C), 
Chì (Pb). Nguồn ô nhiễm lớn, phát 
tán trên diện rộng và nguồn cục bộ 
tại khu vực bãi đỗ xe.  

2 Hạ tầng kỹ thuật 

Các công trình đầu 
mối như khu xử lý 
nước thải, khu tập 
trung CTR 

Khí thải là bụi, SO2, CO, CO2, 
NO, NO2 , ô nhiễm mùi .. 

 

3 Các hoạt động sản xuất 
Nhà máy xí 
nghiệp 

Các chất thải công nghiệp.  
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- Tác động tới môi trường đất: 

+ Đối với khu vực xây dựng, tác động chủ yếu là sự thay đổi cơ cấu sử dụng đất làm 
cơ cấu lý tính của đất khu vực này bị ảnh hưởng theo chiều hướng xấu như: giảm độ tơi xốp, 
khả năng thấm nước, giữ ẩm...  

+ Một yếu tố nữa cần lưu ý là CTR và nước thải, khi Cụm công nghiệp phát triển thì 
chất thải rắn và nước thải là một trong những vấn đề cần quan tâm nhất.. Nếu lượng chất 
thải rắn và nước thải được thu gom và xử lý không hết sẽ tồn tại ở nhiều khu vực khác nhau 
trong khu vực quy hoạch sẽ làm tăng mức độ ô nhiễm dặc biệt BOD trong nguồn nước mặt, 
nước ngầm, ảnh hưởng đến môi trường đất. 

- Kết luận: 

+ Các tác động diễn ra trong quá trình phát triển theo đồ án quy hoạch sẽ tác động 
đến môi trường theo hai hướng vừa có những tác động tích cực, vừa có các tác động tiêu cực 
với các mức độ khác nhau. 

+ Đối với khu vực xây dựng xí nghiệp ô nhiễm do chất thải rắn, nước thải, khí thải. 
Hầu hết các tác động xảy ra do quá trình hoạt động có thể giảm thiểu bằng các giải pháp 
công nghệ cũng như giải pháp giám sát, quản lý môi trường.  

+ Đối với công tác quản lý môi trường theo đồ án quy hoạch cần được thực hiện 
nghiêm túc, các giám sát về môi trường phải được thực hiện định kỳ. 

5. Các giải pháp giảm thiểu ô nhiễm môi trường 

- Giải pháp cơ chế, chính sách: 

Để xây dựng theo quy hoạch được duyệt đảm bảo phát triển bền vững, ngoài các chính 
sách chung của Nhà nước có thể áp dụng một số chính sách cụ thể bảo vệ và giảm thiểu ô 
nhiễm môi trường sau: 

Bắt buộc tất cả các dự án nằm trong danh mục thuộc Phụ lục II Nghị định 
08/2022/NĐ-CP quy định về quy hoạch bảo vệ môi trường, đánh giá môi trường chiến lược, 
đánh giá tác động môi trường và kế hoạch bảo vệ môi được triển khai trên địa bàn cần phải 
lập báo cáo đánh giá tác động môi trường và phải được cấp có thẩm quyền thẩm định. 

Có chính sách ưu đãi cho các nhà đầu tư tham gia đầu tư xây dựng và khai thác sử 
dụng trong khu vực khi áp dụng các tiến bộ khoa học và công nghệ tiên tiến để bảo vệ và 
giảm thiểu ô nhiễm môi trường. 

Có chính sách và chế tài cụ thể đối với việc quản lý, giám sát tác động tới môi trường 
đồng thời đề ra chương trình và kế hoạch quản lý các hoạt động liên quan tới môi trường. 

Có chính sách hỗ trợ các hoạt động tự quản về bảo vệ môi trường trong khu vực. 

Các biện pháp giảm thiểu ô nhiễm môi trường trong giai đoạn thi công: 

Môi trường không khí: 

Có giải pháp che chắn giữa khu vực san ủi và xung quanh bằng lưới che chắn hoặc 
trồng các dải cây xanh để hạn chế sự lan toả của bụi, tiếng ồn và khí thải ra khu vực xung 
quanh. Làm ẩm bề mặt của lớp đất san ủi bằng cách phun nước giảm lượng bụi bị gió cuốn 
theo. Trang bị bảo hộ lao động cho công nhân. 

Môi trường nước: 
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Nước mưa trong khu vực san ủi, trong thời gian 15 phút đầu thường mang theo nhiều 
dầu mỡ, bùn đất. Do đó cần có biện pháp thu hồi dầu mỡ, tách dầu mỡ ra khỏi nguồn nước 
bằng các biện pháp cơ học, hoá học hoặc sinh học. Các phương pháp này sẽ được đưa ra cụ 
thể trong phần đánh giá tác động môi trường của dự án. Nước thải sinh hoạt của công nhân 
sẽ được xử lý bằng bể tự hoại trước khi thải ra môi trường. 

6. Các biện pháp giảm thiểu trong quá trình vận hành: 

* Giảm thiểu ô nhiễm nguồn nước: 

Bố trí hệ thống thu gom nước thải tách riêng hệ thống thu gom nước mưa. Sau khi làm 
sạch, nước thải sử dụng một phần cho nhu cầu tưới cây, rửa đường, dự phòng cho cứu hỏa 
sẽ giảm tiêu thụ nước cấp và giảm xả ra nguồn nước. 

Thu gom dầu rơi vãi từ các xe ô tô ở các bãi đỗ xe để hạn chế dầu chảy vào cống thoát 
nước. 

Thu gom và xử lý triệt để nước thải phát sinh từ các nhà máy thành viên trong CCN 
bao gồm nước thải sinh hoạt và nước thải sản xuất. Kiểm soát nước thải sau xử lý đạt 
QCVN 40:2025/BTNMT. 

Xây dựng hệ thống thoát nước mưa, thoát nước thải, thu gom CTR theo quy hoạch. 

* Quản lý chất thải rắn trong khu vực: 

Công tác thu gom chất thải rắn: Trên các trục đường nội bộ bố trí các thùng rác công 
cộng cao 1.0 m có bán kính phục vụ 200m. Ở các khu vực công cộng: Bãi đỗ xe, các khu 
vực công cộng có thùng chứa CTR để thu gom trong ngày. Hệ thống thu gom chất thải rắn 
từ các thùng rác công cộng bằng xe đẩy tay 750 lít đến khu tập kết CTR.  

Xử lý chất thải rắn: Chất thải rắn sinh hoạt của công nhân được phân loại tại nguồn 
thải từ các nhà máy, công trình công cộng thành các chất hữu cơ và vô cơ. 

* Giảm thiểu ô nhiễm không khí: 

Trồng cây xanh bao quanh ven các trục đường vừa làm tăng cảnh quan CCN vừa có 
tác dụng hạn chế tiếng ồn, khí độc hại từ các hoạt động giao thông. Khoảng cách cây xanh 
cách ly từ 1,0 - 3,5m. 

Kiểm soát chặt chẽ các hoạt động của CCN (hoạt động giao thông, hoạt động sản xuất) 
có ảnh hưởng đến môi trường không khí khu vực. 

Các nhà máy xí nghiệp phải xây dựng hệ thống xử lý khí thải tại các khu vực phát sinh 
ô nhiễm đạt tiêu chuẩn xả thải QCVN 05:2013/BTNMT, 05:2023/BTNMT và đảm bảo độ 
ồn phát sinh trong hoạt động sản xuất đạt QCVN 26:2025/BTNMT. 

* Giảm thiểu ô nhiễm môi trường đất: 

Sử dụng đất một cách hợp lý, phân đợt đầu tư. Tận dụng khai thác quỹ đất xây dựng, 
hạn chế đào đắp. 

Thu gom, phân loại và xử lý triệt để CTR phát sinh đặc biệt là tại các cơ sở sản xuất. 

7. Chương trình quản lý, giám sát môi trường 

Nhằm giảm thiểu tới mức tối đa các tác động môi trường, theo dõi  thường xuyên diễn 
biến chất lượng môi trường, xây dựng và áp dụng kịp thời các phương án, các biện pháp đối 
phó với sự cố môi trường, xử lý ô nhiễm môi trường. 
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Việc giám sát chất lượng môi trường sẽ được phối hợp với các cơ quan chức năng tiến 
hành đo đạc, quan trắc, phân tích mẫu định tại một số điểm trong khu vực nhằm đánh giá 
chất lượng môi trường, cung cấp thông tin cho Sở Nông nghiệp Môi trường, góp phần vào 
công tác quản lý môi trường chung của khu đất lập quy hoạch. 

XI. DỰ KIẾN SƠ BỘ TỔNG MỨC ĐẦU TƯ VÀ ĐỀ XUẤT GIẢI PHÁP VỀ 
NGUỒN VỐN 

1. Hạng mục ưu tiên đầu tư 

- Đầu tư xây dựng san nền, đường giao thông đảm bảo kết nối đến các tuyến đường 
khu vực xung quanh theo quy hoạch; 

- Đầu tư xây dựng các hạng mục HTKT thuộc dự án (trạm xử lý nước thải, hệ thống 
thoát nước, chiếu sáng, thông tin liên lạc, cây xanh vườn hoa,…); 

- Đầu tư xây dựng các hạng mục công trình nhà xưởng và dịch vụ hỗ trợ,... 

2. Tổng mức đầu tư 

2.1. Cơ sở lập tổng mức đầu tư  

Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18 tháng 6 năm 2014; 

Luật số: 62/2020/QH14 ngày 17 tháng 6 năm 2020 của Quốc Hội: Sửa đổi, bổ sung 
một số điều của luật xây dựng; 

Nghị định 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 của chính phủ: quy định chi tiết một số 
điều và biện pháp thi hành luật xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng; 

Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 của Chính phủ: Về quản lý chi phí đầu 
tư xây dựng; 

Nghị định số 99/2021/NĐ-CP ngày 11/11/2021 của Chính phủ: Quy định về quản lý, 
thanh toán, quyết toán dự án sử dụng vốn đầu tư công; 

Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021 của Bộ Xây dựng Hướng dẫn một số 
nội dung xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng; 

Thông tư số 12/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021 của Bộ Xây dựng Ban hành định mức 
xây dựng; 

Quyết định số 425/QĐ-BXD ngày 30/3/2026 của Bộ Xây dưng: Công bố Suất vốn đầu 
tư công trình và giá xây dựng tổng hợp bộ phận kết cấu công trình năm 2025; 

Các văn bản pháp lý khác có liên quan; 

2.2. Sơ bộ tổng mức đầu tư của dự án: 

 Tổng vốn đầu tư dự án: 531.969.768.000 đồng (Năm trăm ba mươi mốt tỷ, chín trăm 
sáu mươi chín triệu, bảy trăn sáu mươi tám nghìn đồng) gồm: 

- Chi phí xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp. 

+ Chi phí san nền. 

+ Chi phí xây dựng Mạng lưới thoát nước mưa. 

+ Chi phí xây dựng Hệ thống giao thông. 

+ Chi phí xây dựng Mạng lưới cấp nước sạch. 

+ Chi phí xây dựng Mạng lưới cấp điện, thông tin liên lạc. 
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XII. KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ 

1. Kết luận 

- Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Cụm công nghiệp Hưng Nội là hết sức cần thiết nhằm 
cụ thể hóa đồ án Điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Ninh Bình Bình thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn 
đến năm 2050 và phù hợp với định hướng của đồ án Quy hoạch chung xây dựng xã Trực 
Ninh. 

- Làm cơ sở để quản lý quy hoạch và lập các dự án đầu tư xây dựng theo quy định và 
là cơ sở pháp lý để chính quyền các cấp quản lý, kiểm soát các hoạt động đầu tư xây dựng và 
sự phát triển cụm công nghiệp theo quy hoạch được duyệt. 

2. Kiến nghị 

- Kính đề nghị Phòng Kinh tế tổ chức thẩm định, trình Ủy ban nhân dân xã Trực Ninh 
xem xét, phê duyệt Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Cụm công nghiệp Hưng 
Nội, làm cơ sở triển khai các bước tiếp theo./. 
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- VĂN BẢN PHÁP LÝ 

- BẢN VẼ THU NHỎ



 

Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Cụm công nghiệp Hưng Nội 46 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Phụ lục 01 : VĂN BẢN PHÁP LÝ 

 



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIT NAM 
TNH NINH BINH Dc 1p - Tir do - Hinh phüc 

S: 568 /QD-UBND Ninh BInh, ngày 26 tháng 02 nàm 2026 

QUYET DNH 
Phê duyt diu chinh Quy hoch tinh Ninh Blnh 

thri kr 2021-2030, tm nhln den näm 2050 

CHU T!CH  UY BAN NHAN DAN TNH NINH B!NH 

Can cz Luç2t Td chvc chInh quyn dja phwo'ng ngày 16 tháng 6 nám 2025; 

Can cz'Lugt Quy hogch ngày 24 tháng 11 nàm 2017, Luát tha ddi, b sung 
mQt so' die2u cia 11 Luat  lien quan dIn quy hogch ngày 15 tháng 6 nàm 2018; Lut 
s&a di, bd sung m3t sl diê'u cla 37 Lugt cO lien quan de2n quy hoçich ngày 20 
tháng 11 nám 2018; Ludt tha ddi, bd sung m5t sl diê'u cüa Lut Quy hoach, Luát 
Dcu tu, Lut Ddu tu theo phu'ang thz'c dli tác cOng hi' và Luçit Dá'u thcu ngày 29 
tháng 11 nàm 2024, Lut Quy hogch ngày 10 tháng 12 näm 2025, 

Cän thNghj quyê't sO' 202/2025/QHJ5 ngày 12 tháng 6 nàm 2025 cia QuO'c 
hói v viêc sIp xlp dan vi hânh chInh cá'p tinh, 

Can th Nghj quylt so' 81/2023/QHJS ngày 09 tháng 01 näm 2023 cza 
Qulc hç3i v Quy hogch tdng the2  qulc gia th&i k3) 202 1-2030, tIm nhIn dIn nám 
2050, Nghj quylt sO' 252/2025/QHJ5 ngày 10 tháng 12 näm 2025 cza Quóc hç5i 
ye2  tha dli, bo' sung m5t so' die2u cta Nghj quye't so' 81/2023/QHJ5 ngày 09 tháng 
01 nám 2023 cza Quo'c hQi ye' Quy hogch tdng the2  quo'c gia thd'i lçj) 202 1-2030, 
tIm nhln dIn nám 2050; 

C'án ct Nghj quyê't so' 1674/NQ-UBTVQHJ5 ngày 16 thang 6 nãm 2025 
cza Uy ban Thu'O'ng vy Quo'c hi ve2 viçc sIp xêo các dan vj hành chInh cá'p xã 
cia tinh Ninh Bmnh näm 2025; 

Can c& Quye't djnh so' 218/QD-TTg ngày 04 tháng 3 nám 2024 clia Thi 
tzthng ChInh phi phê duyt Quy hoach tinh Ninh BInh thai k)) 202 1-2030, tam 
nhIn dIn näm 2050; 

Can cz' Quye't djnh so' 1686/QD-TTg ngày 26 tháng 12 näm 2023 cza Thi 
tzthng ChInh phz phê duyçt Quy hogch tinh Ha Nam thai k)) 202 1-2030, tIm nhIn 
dIn nám 2050; 

Can cii' Quylt dinh so' 1 729/QD-TTg ngày 29 tháng 12 nãm 2023 cáa Thu 
tu'àng ChInh phi phê duyçt Quy hogch tinh Nam Djnh th&i 202 1-2030, tIm/ 
nhIn dIn näm 2050; 
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Can ct' Nghj quyê't so' 0]/NQ-HDND ngày 28 tháng 01 nàm 2026 cza Hç5i 
dng nhân dan tinh Ninh Binh ve dieu chinh Quy hoich tinh Ninh BInh thai k5' 
2021-2030, tdm nhln dê'n nàm 2050, 

Theo d nghj cia Sà Tài chInh tgi Ta trInh sá 1 766/TTr-STC ngày 26 tháng 
02 nàm 2026 ve vicphê duyçt dieu chinh Quy hogch tinh Ninh BInh th&i kj) 202 1-
2030, tm nhln dé'n nàm 2050 và Báo cáo thdm dinh sO 19/BC'-HDTD ngày 16 
tháng 0] nám 2026 cja H5i &ng tham djnh dieu chinh Quy hogch tinh Ninh Blnh 
thai /ç) 202 1-2030, tcm nhIn dê'n nàm 2050. 

QUYET DNH: 

Diu 1. Phê duyt diu chinh Quy hoch tinh Ninh BInh thi kST 202 1-2030, 
thm nhIn dn nãrn 2050 (sau day vié't là dieu chinh Quy hogch tinh Ninh Blnh,) vi 
mt s ni dung chü yu nhu sau: 

I. PILLM VI, RANH GIOI DIEU CHINH QUY HOACH 

Bao gm toàn b phn lãnh th dt 1in tinh Ninh BInh vái tng din tIch 
tir nhiên trên dt 1in 3.942,62 km2  và phn không gian bin duçrc xác djnh theo 
quy djnh cüa pháp 1ut có lien quail. PhIa Bc giáp thành ph Ha Ni; phIa Dông 
Bc giáp tinh Hung Yen; phIa Nam giáp tinh Thanh Hóa; phIa Dông giáp Biên 
Dông; phIa Tây giáp tinh Phü Th9. 

II. QUAN DIEM, MVC  TIEU PHAT TRIEN vA CAC NHIM VJ 
TRQNG TAM, DOT PHA THO! K( QUY HOCH 

1. Quan dim phát trin 

- Diu chinh Quy hoch tinh dam bão thng nht, phü hçp vói chü truong, 
du?ing kM phát trin cüa Dãng và Nhà nixâc, vOi m11c tiêu, djnh hrnng chin luçic 
phát trin kinh t - xã hi cüa câ nuóc giai doan 2021-2030; phü hçp vi quy 
hoich tng th quc gia, các quy hoch ngành quc gia, Quy hotch vüng fMng 
bang song Hng th?i ki 2021-2030, thm nhIn dn nãm 2050. Bâo dam dan chü, 
sr tuân thü, tInh lien tiic, k thra, n djnh và phát trin. 

- Ly van hóa lam nn tang, k& ni lam dng 1rc, phát trin du ljch và cong 
nghip van hóa lam ciim ngành müi nhçn, cong nghip và do thj, kinh th bin lam 
trii cot, khai thác hiu qua các tim näng, th manh  cüa tinh sau sap nhp, kiên 
djnh thirc hin m1tc tiêu tang trithng 2 con s trong giai dotn 2026-203 0 và dua 
Ninh BInh trâ thành thành ph trrc thuc Trung uong vâi dc trung do thj di san 
thiên niên ki, thành ph sang tao  vào nàm 2030. 

- Chü dng dim btt kjp th&i, tn diing hiu qua các co hi cüa cuc Cách 
mng cong nghip thn thu tu gn vth hi nhp quc t; cci cu 'ai  nn kinh t dam 
bâo phát trin nhanh, bn vüng dira trên các yu t: Nhân 1irc cht luçmg cao; kho, 
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h9c, cong ngh, dôi md sang tao,  chuyn dOi s& chuyên di xanh; chuyên di 
không gian; kt cu h thng dng b, hin dai;  phát trin 1rc luçing san xuât mói, 
hInh thành nãng lirc san xut trInh d cao; tham gia hiu qua, cal thin vj trI cüa 
tinh trong chui giá trj khu virc và toàn cu. 

- T chtrc không gian phát trin cüa tinh Ninh Blnh báo dam tInh k thuia, 
thng nht, khai thác ti da tim näng, 1i th và diu kiin phát trin cüa dja 
phi.rang. Phát trin có tr9ng tam, tr9ng dim, tQtp trung vào mt s da bàn có diêu 
kin thun igi, hInh thành các vüng dng hrc, hành lang kinh t dira trên 1çi the so 
sánh v van boa, du ljch, phát trin do thj và kt ni giao thông. 

- Kt hçip chat ch, hài hôa giUa phát trin kinh t - xã hi v9i cüng c quc 
phông, an ninh. Phát huy vj trI chin luc quan tr9ng v quc phOng; k& hqp chtt 
ch giüa phát trin kinh t, xã hi vyi tang cuOng tim 1irc quc phông, an ninh, 
giü vctng n djnh chInh trj và trt tir an toàn xä hi; chü dng m rng các quan 
h hcip tác, hi nhp quc t dira trên nn tang van hóa, kinh t, tao  môi truO'ng 
thun lcd cho phát trin. 

2. Mic tiêu phát triên den nãm 2030 

2.1. M,c lieu lông qudt 

Phn du dn nàm 2030, Ninh BInh tth thành thãnh ph trçrc thuc Trung 
uang vOi dc trimg do th di san thiên niên kr, thành ph sang tao;  cçrc tang truàng 
kinh t mói cüa vüng Dng bng sOng Hng, vii vai trO mt trung tam du 1ch, cOng 
nghip van hóa, kinh t di san cüa vüng, quc gia, quc th và cong nghip cOng ngh 
cao quan tr9ng cüa lien vüng, dt nuc; nrn trong nhóm các dja phucmg dn du Ca 
nuc v tc d tang tnr&ng, thu nhp bInh quân du ngithi; là dja phuung phát trin 
toàn din trên các mt kinh t, xã hi, van boa, môi trung, djch v du ljch chit lung 
cao, dO thj xanh gn vâi di san và cong nghip hin dai;  có h thng k& cu ha tng 
dng b, hin dai,  kt ni phát trin thi4n lçñ vi các tinh, thành ph trong vüng, cà 
nithc, khu vçrc và quc th; bào dam phát trin bn vUng v môi tnrng sinh thai, thIch 
1rng hiu qua vói bin di khI hu; quc phOng, an ninh duçc giQ vUiig, di sang 
nguYi dan khOng ngmg duçc cãi thin. 

2.2. Các mic lieu, chi lieu ci lh 

* Vé kinh te': 

- Toe d tang trtthng tng san phm (GRDP) bInh quân giai doan  2025-
2030 dat tOi thiu 1 1%/näm. 

- Ca cu kinh th (GRDP theo giá hin hành) dn näm 2030: COng nghip - 
xay dirng: 55,2%; Djch viii 30,8%; NOng, lam nghip và thUy san: 7,2%; thud san 
phm trt'r trçY cp san phm 6,8%. 

- GRDP bInh quân du ngui theo giá hin bành dn nàm 2030 phn dt/ 
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dat t& thiu 180 triu dng. 

- Dn 11am 2030, t' trng kinh t s chim t& thiu 30% trong tng san 
ph.m (GRDP); tSr tr9ng cong nghip ch bin, ch tao  trong tng san phm 

(GRDP) dat trên 43%. 

- Tc d tang näng sut lao dng dat  tir 9%/näm trô len. 

- Tng vn du tis thrc hin trên dja bàn (giai doan 2025-2030): 1,39 - 1,45 
triu t dng (chim khoáng 3 8%/GRDP). 

- Thu ngân sách trên dja bàn dn näm 2030 dat  trên 110 nghIn t5r dông. 

- Phân dâu dn näm 2030, giá trj san phâm nông, lam nghip và thüy san trên 
1 ha dt san xut nông nghip và nuôi trng thüy san dat  220 triu dng tth len. 

- Kim ngach xut khu dn näm 2030 dat  trên 40 tSr  USD. 

- Trong giai doan 2026 - 2030 thành 1p mói tü 11.000 doanh nghip trâ len. 

* V van hóa - xâ hói: 

- Den nàm 2030, là mt trong 10 tinh, thành ph có chi s phát trin con 
ngui (HDI) cao nh.t cã nithc. 

- Dn nàm 2030, s luçit khách dn du ljch tai  các khu/dim du ljch dat  30 
triu 1u9't; trong do: khách quc t dat  4,0 - 4,5 triu lu't; tng doanh thu du ljch 
dat trên 45 nghIn tSr  dng. 

- Dn nãm 2030, t5' l trung cong 1p dat  chun quc gia các cp h9c: 
Mâm non dat  96% tr& len, tiu h9c (mirc d 2) dat  82% tr len, THCS dat  100%, 
THPT dat 100%. 

- Dn nàm 2030 có 14 bác sT, 40 giuông bnh trên 1 van  dan; t5' 1 ngui 
dan duc hung chInh sách khám sirc khOe hang näm dat  100%, có the bâo him 

y t dat  96,5% trâ len, duqc 1p h so sirc khOe din tir dat  80% trâ len. 

- Dn ht näm 2030, t5' l h nghèo cUa tinh giàm con duôi 1,0% theo chun 
nghèo da chiu giai doan  2026-2030. 

- Dn ht näm 2030, t5' 1 lao dng qua dào tao dat 82%, trong do có bang 
cp, chirng chi dat  3 7,5% (cà ntthc là 3 5-40%). 

* V khoa hQc - cong ngh, chuyén ddi s: 

- Tong chi cho phát trin khoa h9c, cong ngh, di mâi sang tao  và chuyn 
di s (bao gm cã du tu và sir nghip) dat  trên 3,5% tng chi ngân sách dja 
phuong hang nàm. 

- Chi tiêu v chuyn dôi s dn näm 2030: 

+ TSr l thanh toán trrc tuyn trong giài quyt thu t1lc hành chInh và djch, 
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vi cong dat ~: 85%; 

+ T' l giao djch không dung tin mt dat  85%; 

+ T5T l dan s trithng thành có ch k s hoc chü k din t1r cá nhân dat 
~ 80%. 

* Vé xáy c4rng,  do thj và mOi tru'&ng: 

- Dn näm 2030, t l do thj hóa dat  60,1%; hoàn thành du tu xây drng 
25 .300 can nhà xà hôi. 

- Dn nAm 2030, t l chit thai rn sinh hoat dugc thu gom, xr l khu vxc 
do thj dat  97% tth len, khu virc nông thôn dat  92% tth len; 100% s khu cong 
nghip, cim cong nghip mi di vào hoat dng có h thng xà 1 nithc thai t.p 
trung dat  tiêu chu.n môi trithng. 

3. Tm nhIn phát triên dn näm 2050 

Thành pM Ninh BInh là do thj van minh, sinh thai, hin dai  và thông minh; 
là mt trong nhU'ng trung tam kinh t - xã hi lan cüa cà nuâc, vâi vai trô là mt 
trung tam du ljch, cOng nghip van hóa, djch vii qMc gia, qMc th và cOng nghip 
cong ngh cao. Nguai dan duçc hu&ng th các djch vii xâ hi cht lixçing cao. H 
tMng kt cu ha thng dng b, hin dai,  thIch irng hiu qua vói tác dng cüa bin 
d& khI hu. MOi trung có cht luçmg t&, xã hi hài hoà vâi thiên nhiên, phát 
trin hiu qua theo huang cacbon thp. 

4. Các nhim vi trçng tam, các khâu dt phá 

4.1. Các nhim vy tr9ng tam 

- Tp trung xây drng, trin khai các co ch, chInh sách ph%ic vi phát triên, 
tháo go' kjp thai nhtng nut that, dim nghên, dam bào dng bO,  hài hôa trên cac 
lTnh virc, dáp üng các yêu cAu phát trin nhanh, bn vU'ng trong giai doan  ti. 

- Phát trin cOng nghip cOng ngh cao, trçng tam phát trin co khI, ch 
bin, ch tao,  cOng nghip cOng ngh cao, näng lucmg; phát trin du ljch cht 
luçing cao, cOng nghip van hóa dira tren phát huy các th manh  v di san, diu 
kin ti,r nhiên và van hóa, ljch s1r; phát trin djch vii logistics, kinh t di san, kinh 
t do thj; tp trung trin khai các dt phá v khoa h9c cOng ngh và ngMn nhân 
1irc cht luçing cao, phát trin kinh t tu nhân trén nn tang dy manh  thu hut, phát 
trin khu cong ngh cao, khu dai  hoc, khu kinh t, khu cOng nghip,... tao  dng 
lirc nâng cao nang sut, cht lugng, hiu qua, giá trj gia tang, nang hrc canh  tranh 
cüa san phm và cüa dja phuong. 

- Khai thác tim nàng, lqi th cüa dja phi.wng, nht là li th tir vj trI chin 
luoc phIa Nam Thu do Ha Ni và vüng dng bang sOng Hông; huy dng, tp trung 
ngMn 1irc du tu xây dirng h tMng ha tng chin 1uc dng b, thông minh, kt 
Mi ni tinh vâ lien vüng, ru tiên dy nhanh quy hoach,  du tu câng hang không/ 
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câng bin nuâc sau, duô'ng cao tc, ha tang do thj. 

- Dy nhanh thc d do th boa, phát trin do thj xanh, do thj thông minh có 
kin trüc hài hôa gn vi di san, lam nn tang xây dirng do thj di san giàu bàn sac. 

4.2. Các dtphá phdt 1rkn 

- Dt phá manh m v co ch, chInh sách phát trin, khoi thông, giài phóng, 
huy dng mci ngun 1irc d tp trung uu tiên phát trin các trci ct kinh t. 

- Phát trin ngun nhân 1irc ch.t hxçng cao, dy manh  thu hut và tr9ng diing 
nhân tài. 

- Tp trung cao d xây dirng và hoàn thin h thng kt cu ha tng k thut 
và ha tang xã hi dng b, hin dai,  thông minh; truc h& là ha tang giao thông (san 
bay, càng bin, duO'ng sat, các tuyn giao thông huyt mach)  và ha tng du ljch 
xanh,... trçng tam là xay dirng ha thng giao thông kt ni lien vüng và quc t, da 
phuong thirc. 

III. PHIXCNG HIJ'ONG PHAT TRIEN NGANH QUAN TRQNG vA 
TO CHIJ'C HOAT BONG JUN11 TE - XA 119! 

1. Plitrong hu'O'ng phát triên các ngành quan trQng 

1.1. Phát triJn ngành cong nghip 

Phát trin cong nghip tinh Ninh BInh theo mO hInh kinh t tun hoàn và 
tang trithng xanh, uu tiên 11mg diing cong ngh cao va than thin vâi mOi truO'ng; 
dua tinh Ninh BInh trà thành trung tam cong nghip hin dai  cüa vüng và cà nuâc, 
tham gia sâu vào chui giá trj toàn cu, vlii các san phm cong nghip có sir canh 
tranh cao. 

Tp trung hInh thành các ci1m lien k& ngành nhm nâng cao näng içrc canh 
tranh; khng djnh vai trO trung tam v cong nghip co khI ch tao  và 1p rap ô to; 
uu tiên phát trin cong nghip cong ngh cao, cong nghip cong ngh thông tin 
(din t11r, may tInh); nganh cong nghip chip bàn dan; cong nghip ch bin, ch 
tao và 4t lieu xanh và phát trin n djnh các nganh: Dt may, da giày; ch bin 
thirc phrn; ch bin rau, qua; san xut hóa cht, duc phm, nhra; luyn kim và 
các san phm sau thép; cong nghip khai khoáng gn vâi ch bin sâu; chu trQng 
tao 1p h sinh thai cOng nghip dng bO,  k& ni chui cung 11mg ti san xut 
nguyen lieu dn san phm hoàn thin, dam bào gia tang ham luqng cOng ngh và 
giá trj kinh t. Dy manh  xüc tin, thu hut dir an cOng ngh cao, cong ngh sach, 
các dçr an tiêu biu v di mi sang tao,  có giá trj gia tang cao, dóng gop 1&n, tao 
ngun thu n djnh, bn v1mng cho ngân sách nba nithc. 

1.2. Phát trkn thu'ong mcii, djch vi 

Phát trin h thng thuong mai  - djch vi theo huOrng van minh, hin dai,  kêt 
hçip hal boa vâi vic chinh trang, nâng cp mang luâi chçi truyn thng d phü hçpç,/ 
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vâi nhu cu tiêu dung và bàn sc dja phucrng. Tp trung thu hut du ti.r mng krOi 
trung tam thuo'ng mti, siêu thj cao cp vâ c1ra hang tin Ich tti các do thi trung tam, 
khu du ljch và d9c theo các triic hành lang kinh t dng 1irc cüa tinh. IJu tiên b trI 
qu' dt và hoãn thin ha tng thuo'ng mai,  khu logistics,... trong Khu kinh t Ninh 
Co; chii tr9ng phát trin ha tng logistics, h thng kho bãi tai  các du mi giao 
thông, khu cOng nghip và khu kinh t nh.m tao  1p chui cung üng dng b; phát 
trin dng b thuang mai  djch vi gn vth phát trin dO thj theo djnh hiiàng giao 
thông cong cong TOD. Khuyn khIch chuyn di s manh  m,  tao  hành lang pháp 
1 và ha tAng k thut thun Igi d thüc dAy thuang mai  din tCr; dAy manh  xã hi 
hóa dAu tu phát trin các djch vu hâu cAn phiic v11 san xuAt cOng nghip, phát huy 
vai trô dng 1irc cüa kinh t tu nhân theo tinh thAn Nghj quyt s 68-NQ/TW, ngày 
04 tháng 5 näm 2025 cUa B Chinh trj v phát trin kinh t tu nhân. 

1.3. Phát triên du ljch 

Xây drng Ninh BInh tth thành trung tam du ljch quc gia và quc t; gitt vai 
trô là crc tang trithng quan trçng, kt n& chtt chë vói tam giác dng lrc Ha Ni - 
Hâi Phông - Quãng Ninh. Tr9ng tam là phát trin mô hInh "Do thj di san thiên niên 
kr" theo huong xanh, bn vUng và thông minh. Djnh vj thuo'ng hiu Ninh BInh là 
"Trung tam du ljch Di san - Sinh thai - Van hóa - Ton giáo" hang dâu Vit Nam; 
kt hçip hài hôa gitra bào tn, phát huy giá trj di san vi rng diing cong ngh s V 

kinh t tn thuc. PhAn dAu dua du ljch, cüng cOng nghip van hóa, cOng nghip giâi 
trI trâ thành clim ngành kinh t müi nh9n, dóng gop khoáng 10% GRDP cüa tinh; 
ma rng hçp tác da phuang, phát huy vai trô UNESCO và các to chüc quôc tê, 
nâng cao v th Ninh BInh trên bàn d du 1ch, van hóa quc gia và toàn câu; phát 
huy giá trj Di san van hóa và thiên nhiên th giOi Quân th danh thAng Tràng An; 
djnh huó'ng phát trin, nang cao djch vçi các khu, dirn du ljch tai  Van Long, Tam 
Chuc, Kênh G, Cüc Phuo'ng, Cn Ni, Thjnh Long, Xuân Thüy,... và du ljch gAn 
vai lich sir van hóa C do Hoa Lu, Dn TrAn,... Nghiên cüu hInh thành cong viên 
ljchstrâkhuvircPhuDAy. 

1.4. Phát1ritn kinh t1bién 

Tp trung huy dng thi da các ngun hrc d phát trin kinh tê biên tth thành 
dng 1irc tang trithng chü dao  cüa tinh; dAy manh  chuyn djch co câu kinh tê vung 
yen bin theo huóng cOng nghip - djch vi,i hin dai.  Trçng tam phát triên hiu 
qua cüa Khu kinh t Ninh Co, quy hoach diu chinh ma rng ti da khu kinh t 
(khi dü diu kin); hoàn thin dng b ha tAng các khu, ciim cOng nghip theo mO 
hInh sinh thai, thông minh, gAn kt chat chë vai h thng cang biên và dch vi7i 

logistics; tuân thu nguyen tAc bn vtrng, dam bão hài hôa gitra các h sinh thai 
kinh t và tir nhiên, gitra bão tn và phát trin, thIch irng vai biên dOi khI hu; tang 
cuang lien kt vüng, dam bào sr tuo'ng h và hài hôa igi  Ich gitra khu virc yen 
bin vai khu virc ni dja; tái co cAu các ngành hang nhAm nâng cao nang suAt/ 
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chit luqng và nãng 1irc ctnh tranh cüa tinh. 

1.5. Phát trin kinh thông, lam nghp, tlzüy san 

Chuyn djch mtnh me c cu ngành nông nghip sang mô hInh sinh thai, 
thông minh và tun hoàn; 1y vic chü dng thIch t'rng vi bin di khI hu lam 
nên tang phát triên bn vüng. Trçng tam chin hrçic là hInh thành các khu nông 
nghip 11ng diing cong ngh cao, kt ni dng bt vi h tMng logistics và cOng 
nghip ch bin sâu nhm gia tang giá trj và tao  ngun hang chü Fçrc cho xut 
khu. Dy math  chuyn di s, phát trin nông nghip cong ngh cao; phát trin 
mô hInh nông nghip da giá trj, kt hqp hài boa gifla san xut vth du ljch trài 
nghim, giUa dO tht và nông thôn, bão tn cânh quan và van hóa bàn dja d xây 
dirng thuang hiu nông san quc gia; gop phn dam bão an ninh luong thirc, nâng 
cao thirc chit mule sang, thu nhp cho cu dan nông thôn. 

2. Phu'o'ng huo'ng phát trin các ngành, linh vy'c khác 

2.1. YtL chám soc sá'c khöe nhân dan 

Phát trin h thng y t tinh Nith BInh theo hithng hin dai,  dng b và 
bn vfrng; dam bão tinh k thira và kt ni chat chë gi[ra các tuyên (Trung wo'ng - 
Tinh - Ca sà) cüng thu lien kt vüng gop phn nâng cao th chit, tinh thn, tam 
vóc và chit krçmg cuc sng cüa than dan theo dung tith thin Nghj quyt s 72-
NQ/TW, ngày 09 tháng 9 näm 2025 cüa Bô ChInh trj v rnt s giài pháp dt phá, 
tang cux&ng bâo ye, chäm soc và nâng cao surc khOe Nhân dan. 

Tp trung ngun lrc du tu, nâng cp và hin dai  hóa trang thi& bj cho các 
cci sy khám chtra bnh tuyn tith, huóng ti phát trin các chuyên khoa sâu; cüng 
c và nâng cao nàng 1rc mng lithi y t co sâ, y t dv phOng; dam bâo thirc hin 
hiu qua cong tác dan s, chäm soc tré em và an toàn v sinh thirc phm. 

Khuyn khIch math  me sv tham gia cüa khu vçrc tu nhân, thu hut du tu 
xây dirng các beth  vin chit luçmg cao, bnh vin quc th d giàm tâi cho tuyn 
cong lip. Dy math  chuyn di s toàn din, xây drng co sâ dü lieu y t dung 
chung và Co ch lien thông thông tin xét nghim/diu trj giüa các co sO' y t cOng 
1p Va ngoài cong lap. 

2.2. Giáo dye và dào 4i0, phát 1rkn ngun nhân lrc 

Tao buâc chuyn bin can bàn, toàn din v cht 1ung giáo diic và dào tao; 
quán trit va triên khai hiu qua Nghj quyt s 71 -NQ/TW, ngày 22 thang 8 nãm 
2025 cOa B ChInh trj v dt pha phat trin giáo d%uc và dào tao.  Tip tic rà soat, 
sap xêp mng luâi truO'ng lOp theo hu&ng tinh g9n, chun boa và hin dai  boa. Tp 
trung xây dirng h th6ng truO'ng tr9ng dim v cht luqng; thu hut dtu tu phát triên 
h thng truO'ng quc t da cp h9c nhm dáp O'ng nhu cu hi nhtp. 

Du tu, xây dung, nâng cp mng luói co sO' giáo diic ngh nghip dng,/ 
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b, cci cu ngành ngh hçp 1. U'u tiên ngun 1irc hInh thành các trung tarn dào 
tao nghê trçng dim quc gia, hithng tói dat  chun quc t và khu vrc d cung 
irng ngun nhân 1?c  chit luçing cao. 

Tp trung dAu tix, nâng cp näng 1irc dào tao  và nghiên ciru khoa hc cüa 
các c sâ giáo dic dai  h9c. Tryng tam là phát trin Khu Dai  h9c Nam Cao tr 
thành trung tam dào tao  ngun nhân 1%rc cht 1ung cao, da ngành cüa vüng dng 
bang song Hng. 

Dy rninh xà hi hóa giáo diic, thu hut ti da các ngun von ngoài ngân 
sách d tang cu&ng co sâ vt cht, trang thit bj day  h9c hin dai  và phát trin di 
ngü nhà giáo. 

2.3. Van hóa, the dic, tiJ thao 

Xây dmg và phát trin toàn din van hóa, con ngu?ñ Ninh BInh phü hqp 
vâi xu th thi dai,  barn sat Nghj quyt s 80-NQ/TW, ngày 07 tháng 01 näm 
2026 cüa Bô ChInh tn v phát triên van hóa Vit Nam; tr9ng tam là kin tao  môi 
truông van hóa lành math  trong mi linh virc diii sng; dy rnanh phát trin cOng 
nghip van hóa di dôi vi duy trI các hoat dng th thao, giâi trI nh.m nâng cao 
dyi sng tinh thn và tao  dng içrc d nhân dan tIch circ tham gia phát trin kinh 
t-xãhi. 

Tp trung uu tién ngun lijc bào tn, ton tao  và phát huy giá trj h thng di 
tIch, danh thing, dc bit tai  các vüng trng dim du ljch, tu b và phiic hM di tich 
quc gia dc bit C do Hoa Lu; dng thai hoàn thin h so xp hang các di tIch 
quc gia dc bit và di san van hóa phi 4t th; bão tn, phiic dirng không gian 
van hóa Kinh do Hoa Lu xua và các vüng phii can, phát trin không gian van hóa 
sOng, lang ngh và di tIch tiêu biu; lxii tiên phçic hi, báo tn di san Hoàng thành 
Hoa Lu, phçtc dirng các tuyn song c và h sinh thai gn vâi sOng; khai thác hiu 
qua các thit ch van hóa, th thao theo hithng lien kt djch vi, darn bào näng igrc 
t chüc các si,r kin quy rnô quc gia và quc th, qua do khng djth vj th dim 
dn hp dn cüa tinh; chü tr9ng quy hoach các không gian van hóa mang dm bàn 
sc các dan tc; phát huy các loai  hInh ngh thut dan tc, ton tao  các di san van 
hóa, di san lang ngh& di san qun Cu lang Vit, bàn Mumg,... Xây dirng 1 trInh 
và lap h so tnIth UNESCO cOng nhn các di tIch, danh thng tiêu biêu thu Quân 
th danh thing Tam Chüc, Khu bâo tn thiên nhiên dt ngp nuôc Van Long, nüi 
Non Nixc,... 

Phát trin th dc - th thao, nang cao sue khOe, th 1irc và chat lixcing sng 
cUa nhân dan mt each toàn din, k& hçp vic rni rng và nâng cao chit lucng 
phong trào th thao qun chUng vâi tp trung phát tnin th thao thành tich cao 
theo hithng chuyên nghip, nht là a các mon tinh có th math.  Du tu các trung 
tam th thao tao  dng 1irc thüc dy phong trào th thao thàth tIch cao,/ 



10 

Phát trin h thong báo chI chU lirc và thông tin cci so' theo huàng chuyn 
dôi so hin dai.  Nâng cao hiu qua thông tin di ngoi nhm quàng bá hInh ành 
Ninh BInh, tao  sr dng thu.n xã hi và thu hut ngun lirc du tu phát trin. 

2.4. K/iou hQc, cong ngh, thu mó'i sang 4i0 và chuyn dOi s6 

Tp trung du tu cci so' vt cht, trang thit bj và nhân hrc khoa h9c - cong 
ngh nh&m phc vi các ngành kinh th; trong do, uu tiên ngun 1irc cho các 11th 
vixc tr9ng dim, tao  dt phá v chuyn di s theo tinh than Nghj quy& 57-
NQ/TW, ngày 22 tháng 12 näm 2024 ciiia B ChInh trj v dt phá phát trin khoa 
h9c, cong ngh, di mâi sang tao  và chuyn di s quc gia. Dy manh  tip thu, 
chuyn giao cong ngh d nâng cao näng suit và hiu qua san xut. 

Phát trin dng b ha tang khoa h9c cong ngh và cong ngh thông tin. 
Thirc hiên chuyn di s toàn din trên 3 trii cot: ChInh quyn s& kinh tê so, xã 
hôi s, gn 1in vo'i xây dirng do thj thông minh, dam bào an toàn thông tin mang 
và phát trin nhân 1rc s& Nâng cao näng lirc, cht luçing djch vii cüa các dan vj 
thông tin - truyn thông; du tu xây dçmg và dua Khu cong ngh cao vào hoat 
dng hiu qua. 

2.5. An sin/i xd hi 

Thuc hiên hiu qua chü truong "du tu cho an sinh, phüc lçii xã hi di truôc 
mt bithc so vo'i phát trin kinh t" gn vo'i các miic tiêu, tiêu chI phát trin bn 
vüng cüa Lien hçip quc v xã hOi,  nht là dam bào nguo'i dan duçic tip cn dy 
dCi, cong bang các djch vi xã hi ca bàn, vic lam và thu nhp. 

Thirc hin kjp tho'i, dy dü cac ch d, chInh sách và huy dung nguôn 1irc 
xã hi hóa chàm 10 cho nguo'i có công, nguäi cao tui và các di tuçmg bão trçl xã 
hi. T chc trin khai các boat  dng h tr thuông xuyên và dt xut di vâi 
nhóm yu th, nguo'i nghèo, nguo'i khuyt tat,  nguo'i cao tui, tré em, phii nü và 
lao dng nhp cu. Thüc dy thj truo'ng lao dng phát trin lành math  gn vói quàn 
1 hiu qua boat dng tuyn diing và 5tr dung nhân lc trên dja bàn. Thirc hin 
dng b các giài pháp tao  vic lam, nâng cao thu thp cho nguôi lao dng và trin 
khai t& các chInh sách h trçi cho cà hai phIa: doanh nghip và nguo'i lao dng. 

2.6. Qu6cphbng - an nm/i 

Xây dirng, cüng c nn quc phOng toàn dan, th tr.n quc phOng toàn dan 
gn vo'i nn an ninh nhân dan, th tran  an ninh than dan và xây drng khu virc 
phOng thu tinh vüng chic. Bâo v vng chc chü quyn biên gio'i trên biên, bao 
v vüng bin; giü vtrng an ninh chInh trj, trt tir an toàn xâ hi; san sang üng phó 
kip th&i, xü 1 hiu qua các su c, thien tai và tim kim cu'u nan, ciru h. bàn 
thành t& nhim v1i tuyn quân, tuyn sinh quân sir, giáo diic quc phông, an ninh 
và thirc hin chInh sách hg1u phuo'ng quân dOi.  Xây drng 1rc luqng vu trang dja 
phuang vung manh  toàn din, thuo'ng xuyên luyn tsp, san sang chin du; cün,/ 
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c 1irc luçing dan quân tir v, dir bj dng viên. 

Kjp th?i phát hin, chü dng xü 1 có hiu qua các vn d phüc tp ye an 
ninh trt tir và üng phó vâi các thách thi'rc an ninh phi truyên thng. Giü vftng an 
ninh chInh trj, trt ti,r an toàn xã hi; dam bào t& an ninh chInh trj ni b; an ninh 
ton giáo, an ninh van hóa, an ninh kinh t, an ninh tti các khu cong nghip, dim 
du ljch, an ninh truyn thông, an ninh con nguñ. 

3. Phtro'ng huo'ng to chu'c các hoit dng kinh té - xã hi 

T chtrc hçp 1 không gian nhtm phát huy ti da các lçi th trên dja bàn cho 
phát trin kinh t - xà hi theo mô hInh sau: Mt triic dng 1rc - Hai du phát trin 
- Ba circ phát trin - Bn vüng kinh t - Näm hành lang kinh t, cii th nhu sau: 

(1) Mt tric dng lixc: Tric dng lirc Hành lang kinh t Bc - Nam 

Là triic phát trin dc theo Hành lang kinh t Bc - Nam, bao gm các tuyên 
dung huyt mach  nhu dung b, dithng st Bc - Nam và quc 1 1A, câng hang 
không qu& t Ninh BInh và các do thj trung tam cüa tinh nhu Duy Tiên, Phü L, 
Hoa Lu, Tam Dip; các khu cong nghip dcc theo Quc 1 1A; là trçic dng 1irc 
chInh phát trin kinh th tinh, nht là cong nghip, do th; triic chInh k& ni Ninh 
BInh vi Thu do Ha Ni và các dta  phuang khác trong yang. 

(2) Hai du phát trin 

- Du phát trin phIa Bc: Phát trin thucmg mai,  djch vii cht 1uçng cao 
(y t chäm soc sirc khOe; dào tao  ngun nhân hrc; hang không,...), do thj gin vOi 

cong nghip cong ngh cao. 

- Du phát trin phIa Nam: Phát trin kinh t bin, djch v1i cht luçing cao 

(van tãi bin, logistics, dào tao  nhân l%rc, du ljch sinh thai, nghi duO'ng...), do thj 
1n bin, gn vói phát trin cOng nghip dt may xanh, näng 1ung, tiu thu cOng 
nghip lang ngh. 

(3) Ba crc phát triên 

- Khu vçrc do thj Hoa Lu m rng (gm do thj hin hU'u và khu vçrc mi rng 
phIa Dông sOng Day): Là do thj trung tam hành chmnh, chInh trj, kinh t, van hóa, du 
ljch, th thao và djch vi1 cüa tinh Ninh BInh. Dnh hung phát trin do thj di san, gn 
vi phát trin cOng nghip van hóa, hhih thãnh trung tarn du ljch, van boa cp quc gia 
và quôc tê. 

- Khu vrc do thj Narn Djnh: Là do thj trung tam phIa Dông tinh Ninh BInh. 
Phát trin hlnh thành các trung tarn van hóa, djch vu, y t, giáo dic, kinh t cüa 
tinh Ninh Blnh. Djrih hung dO thj van hOa, llch  sU, gn vài djch vi du lich, 
thuang mai  do thj cüa ng dng bang sOng Hông. 

- Khu v11c do thj Phü L: Là do thj trung tam phIa Bäc tinh Ninh BInh. Phát 
trin hInh thành các trung tam djch v, cong nghip, y t, giáo diic, kinh  4,' 
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logistics và 4n tái cüa tinh Ninh BInh và vüng Thu do Ha Ni. Djnh huâng do 
thj hin dti, gn vri djch vii thi.rnng mti do thj. 

(4) Bôn yang kinh tê 

- Vüng kinh t trung tam: Bao gm khu virc d9c theo hành lang QL.l, dung 
b cao tôc Bàc - Nam ti'r khu virc phuè'ng Dng Van dn khu vrc phuông Tam 
Dip; là ng dO thj - trung tam hành chInh - djch vi chit luçing cao - cong nghip 
cong ngh cao, gtn vói hành lang kinh t Bc - Narn, ng dng 1%rc chInh cüa tinh; 

- VUng kinh t yen bin: Bao gm các xã khu virc phIa Dông cüa tinh; tp 
trung phát trin kinh t bin, nhu: vtn tài, du ljch, nuôi trng và khai thác thüy hâi 
san, các ngành cong nghip gn vó'i hInh thành và phát trin Khu kinh t Ninh Ca 
và các khu cong nghip cüa tinh. 

- Vüng dng bang ni dja: Bao gm các xä trong khu virc nm giüa vüng 
Kinh t trung tam và Kinh t yen bin; là vüng nông nghip, m rng phát trin 
cong nghip, djch vii. 

- Vüng kinh t Tây Bäc tinh: Bao gm khu virc phIa Tây và hüu ngn song 
Day; djnh huó'ng phát trin du itch  sinh thai, vAn hóa, khám phá, chAm soc süc 
khOe, cOng nghip sach;  trong dài han  cài  tao  phic hi môi tru&ng các khu vrc khai 
thác khoáng san, chuyn di sang phát trin theo huóng du ljch sinh thai bn vUng. 

(5) NAm tuyn hành lang kinh th 
- Hành lang kinh t du ljch (Hoa Lu - Bái DInh - Van Long - Tam Chüc): 

K& ni các dim di san vAn hóa, thiên nhiên phIa Tây (Tam Chüc - C Do Hoa 
Lu; Tam Cc - BIch Dng, Tràng An, Bái DInh, Van Long, Cüc Phucing,...); là 
hành lang kinh t du ljch k& ni các di san vAn hóa; hành lang xanh - sinh thai kêt 
ni không gian do thj và phát trin kinh t djch v, du ljch gn vâi bào tn các giá 
tn sinh thai, cãnh quan dc trung, khOng gian xanh cüa khu vrc. Co chüc nAng là 
trung tam Cong nghip vAn hóa, thüc dy Ninh Binh hi n14p quc t& gop phn 
quàng bá hInh ãnh dt nrnc, con ngui Ninh BInh và Vit Nam; uu tiên phát triên 
các dir an kt ni giao thông xanh, thông minh, than thin vOi môi trumg; han  ch 
phát trin các khu, c1im cOng nghip, các dir an tác dng tiêu circ ti môi trthng. 

- Hành lang kinh t yen bin: D9c theo tuyn quc l yen bin Vjnh Bàc 
B trên dja bàn tinh Ninh BInh (khoãng 90 km, bao gm Khu kinh t Ninh Ca); 
thüc dy phát trin kinh th bin huàng t9i miic tiêu dua Ninh BInh tth thành mt 
trung tam kinh t bin iOn cüa vüng dng bang sOng Hng và cã nuOc; cüa ngO 
k& n& Ninh BInh vOi khu v?c  và th giOi thông qua Vjnh B.c B; tp trung phát 
trin: COng nghip theo huâng xanh, than thin vâi mOi tru&ng (thép xanh, nàng 
lucing, dóng tàu, dt may,...); do thj xanh, thông mirth; djch vii logistics và vn 
tài; du ljch sinh thai, nghi du0ng,... 

- Hành lang phát trin d9c sOng Day: Không gian kt ni các dim di sàr,' 
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van hóa, thiên nhiên d9c song Dày; là hành lang du ljch k& ni các di san van 
hóa; có chirc näng thoát lü cho Ca tinh và khu v1rc dng b.ng sOng Hng; phát 
trin các dr an kt ni giao thông thüy, xanh, than thin vâi môi truông; htn ch 
phát trin các khu, c11m cOng nghip và các d%r an tác dng tiêu cçrc tth rnôi trung. 

- Hành lang k& ni Tây Bc - Dông Nam: Kt ni tir Hoà Binh - Nho Quan 
- Tam Diêp - Phát Diem - Ninh Cci; là hành lang kt ni toàn b khu virc Tây Bc 
vfd khu virc dông btng song Hng và Bc Trung B xung các tinh phIa Nam. 
Tao nên mt hành lang giao thilGng mâi cho vüng Tây Bàc vi Ninh BInh và các 
tinh lan can. 

- Hành lang phát trin dpc song Hng: KhOng gian phát trin do tht, du lch 
sinh thai d9c sOng Hng; là hành lang dO thj xanh - sinh thai, du ljch sinh thai gn 
vi bão tn các giá trj sinh thai, cânh quan, không gian xanh dcc song Hang. 

IV. PHIX€NG HIIONG QUY HOACH HE THÔNG DO THE, NONG 
THON vA CAC KHU CHI5'C NANG 

1. Phirong hwrng phát trin h thông do thj 

Xây dung Ninh BInh dn näm 2030 là do thj lori I, do thj trung tam quc 
gia vói dtc trimg dO thi di san thiên niên k5i, thành ph sang tto có thuang hiu 
khu virc và quc t. Tp trung du tu xay dirng chui dO thj dc theo các trçic kinh 
t dng 1irc, dóng vai trô k& ni, phi trçl và hu cn, hiing tôi hInh thành mô 
hInh dO thj san bay. Chuyn djch manh  m sang phát trin do thj tp trung, gn 
k& chat chë vth h thng giao thông cong cong (mô hinh TOD) và hInh thành, 
phát trin và khai thác có hiu qua khOng gian ngm. Dam báo h thng kt cu 
ha tng do thj dugc d.0 tu dng b, hin dai,  dáp lrng các tiêu chI xanh, thông 
mirth và bn vQng. Tp trung phát trin h thng các do thj trirc thuc theo huâng 
da circ, da trung tarn, phân vüng chirc näng da trên tim näng, lçi th trng vüng 
d có djnh hung quy hoach và chInh sách quân l dc thü, qua do bão tn, phát 
huy giá tn dc sc c dO và di san van hóa 4t th duc UNESCO cOng nhn. Xây 
drng mói Trung tam hành chInh - chInh trj tp trung cüa tinh tai  phithng Hoa Lu, 
darn bào phü hçp vi xu th phàt trin chung. 

(Chi tit tai  Phu luc I) 

2. Phuong htróng quy hoich khu virc nông thôn 

T chüc khOng gian h tMng dim dan cu nOng thOn vó'i quy mO hçip l, 
phü hçip dc thu dja hInh và gn kt chat chê vth miic tiêu xây dimg nOng thôn 
mOi hin dai.  Mng 1m9i dan cu duçic quy hoach  dng b vi h thng ha tang k 
thut và ha tang xa hi. Hoat dng xây drng tuân thu nghiêm ngt các d an quy 
hoach dã duçic cp có thm quyn phê duyt, dc bit là càc chi tiêu v h si sü 
diing dt, tng cao và kin tntc cOng trInh. Dnh huó'ng kin trñc cOng trInh phü 
hçp, hài hôa vâi cãnh quan chung, ton trng và phàt huy bàn sc van hóa cüa cn,1 
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dng các dan tc tai  dja phuong. 

3. Phiro'ng htró'ng quy hotch các khu chu'c nãng 

a) Phát trin Khu kinh t Ninh Co 

Phát trin Khu kinh t Ninh Co theo mô hInh khu kinh t thng hcTp, da ngành 
và da chüc nàng; tIch hçip dng b các không gian: Do thj - Cong nghip - Càng 
biên - Djch vi hu din và Du ljch. Trong do, tr9ng tam là phát triên các ngành 
cong nghip nn tang và cong ngh cao nhu: Co khI ch tao,  thép xanh, dóng tàu, 
nàng lng (diên khI, diên gió), ch bin khI, 4t 1iu xây drng,... Dng thi, day 
math khai thác djch vii logistics gn lin vOi h thng cãng bin tng hgp và cãng 
thüy ni dja trên song Day, song Ninh Co. Nghiên ciru diu chinh m rng Khu 
kinh t Ninh Co tuong thIch vi diu trüc các don vj hâth chInh sau sap nhp, 
nhm khai thác ti da du dia dt dai và lai th vi trI dja 1). 

b) Phát trin khu cOng nghip, ciim cOng nghip 

Tp trung trin khai thixc hin hiu qua Nghj quyt s6 29-NQ/TW cüa Ban 
Chap hành Trung uang Dàng Khóa XIII v tip tçic dy math  cOng nghip hóa, 
hin dai  hóa dt nmc dn nàm 2030, tm thin dn näm 2045; Nghj quyt so 

11 l!NQ-CP ngày 22 tháng 7 nàm 2024 cüa ChIth phü ban hàth Chuong trInh 
hành dông cüa ChIth phü thirc hin Nghj quyt s 29-NQ/TW cüa Ban Chp hàth 
Trung uong Dàng khóa XIII; hInh thânh h thng các khu, cvm  cOng nghip có 
quy mô hçp 1, dng b vói phát trin do thj, dan cu và djch vi, phát buy tim 
näng, th math  cüa vüng Va tirng dja phuong trên da bàn tith, gop phn thüc dy 
tang tru&ng cOng nghip và dch vi, chuyn djch co diu kith t theo hung cong 
nghip boa, hin dai  hoá. Các khu cOng nghip uu tiên thu hut các ngàth nghê 
linh virc san xut cOng ngh cao, than thin môi trung và 1irc luçing lao dng có 
tay ngh - chat luçing cao; các cim cOng nghip u'u tiên thu hut các ngành ngh 
linh VIC san xut ch bin, gia cOng vâi lirc 1uçng lao dng dam bào an sith xã 
hi và là fbi di chuyn cac co sâ san xut nhO lé cüa dja phuong. IJu tiên phat 
trin các '°a  hIth khu cOng nghip sinh thai, khu cOng nghip - do thj - djch vii; 
thành ltp cac khu cong nghip dam bão sir dung dt dai hài bOa vi phát trin do 
thj và nông thôn, an ninh lucrng thirc. 

(Chi tit tai Phu luc 11,111) 

c) Phát trin khu cOng ngh cao 

Phát trin Kbu cOng ngh cao Ha Nam tri thành hat  than v môi trung 
du tu, thuc My sir lien k& chat chë giüa Khoa h9c - COng ngh, Giao dye - Dào 

tao vâi  hoat  dng san xu&t, kinh doanh. Tr9ng tam là thu hut các ngun than 1itc 
chat luçmg cao trong và ngoài tinh tham gia h tac, My math  thuong  mai  boa 
các kt qua nghiên cO'u khoa hc cOng ngh; nâng cao näng lirc tip nhn, lam chü 
Cong ngh tiên tin tir ben ngoài d tao  sirc lan tOa cho kith t cüa tith và vüng/ 
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dng btng song Hng; qua do khci dy và thüc dy tinh thin khâi nghip, kinh 
doanh dira trén nên tang cong ngh mdi. 

d) Phát trin Khu dai hoc Nam Cao 

Xây dirng Khu dai  h9c Nam Cao thânh mt b pn then ch& trong mtng 
luói giáo d%lc vüng, là tO hçip tiên tin v dào tao  da ngành và nghiên ciru khoa 
h9c. Tp trung dâu tu ha tang giao thông, do thj, ha tang xã hi d kêu gi, thu 
hut các truông dai  h9c, các vin nghiên ciru xây dirng các Ca sâ nghiên ciu, Ca s& 
dào tao  và giàng day dat  trInh d tiên tin, trng buOc hi nhp Quc t; phát triên 
Khu dai h9c Nam Cao theo hung hin dai,  tin nghi cao gop phn diu chinh 
mang luói tnthng dai  h9c, cao dtng cho vüng Thu do Ha Ni, vüng dng btng 
song Hng và vic di di mt s trung dai  h9c, cao ding tir ni thành thành ph 
Ha Nôi dn Khu dai hoc Nam Cao. 

d) Phát trin không gian du ljch 

Xây dirng Ninh BInh trâ thành trung tam du ljch quc gia và quc t, là mt 
crc cUa Khu virc dng lirc phát trin du ljch Ha Ni - Hài Phông - Quàng Ninh; 
là mt trong 11 trung tam du ljch gn vi các do thj có tim näng và lçi th ni 
tri, phát trin theo djnh hithng xanh, thông minh, bn vUng và bao trüm; djnh vi 
là "Trung tam du ljch di san - sinh thai - van hóa - ton giáo cüa Vit Nam". Phát 
trin san phm du ljch tIch hçp giüa di san, cânh quan, con ngui gn vth cOng 
nghip van boa, cOng ngh s và cong ngh xanh d nâng cao nàng 1irc canh  tranh, 
quang bá thuang hiu toàn câu. 

Tp trung xây dçrng 01 trung tam - 03 khOng gian chin luqc - 05 tuyn du 
ljch - 07 cim du ljch, dam bào tinh lien kt vüng, lien ngành và tInh dc thu cüa 
trng không gian du ljch. u tiên thu hut du tu, phát trin các khu du ljch, nhu: 
(1) Khu Di san van hóa và thiên nhiên th gii Tràng An là trung tam du ljch sinh 
thai, van bOa, tam linh hang du cüa Vit Nam, mang tm quc t (Cong viên lch 
sir trung tam c do Hoa Lu, các cOng viên chuyên d, các khu vçrc do thj và qun 
cu di san, các khu chüc näng phát trin cOng nghip van hoá, kinh t di san, bâo 
tang, cong viên ngoài tthi, phim truOng ...); (2) Khu du ljch Kênh Ga - Van Trinh 
là t hçip du ljch, djch vii, th thao tng hçp da lTnh virc cao cap, gn vd bào v 
và khai thác cãnh quan thiên nhiên, van hóa - ljch sur; (3) Khu Cong viên dng 4t 
hoang dã quc gia; các khu du ljch nghi dung Van Long, Tam Chüc, h Dng 
Chuang, h Yen Thtng - Dng Thai, khu yen bin Kim San - Cn Ni,... (4) Khu 
vuc Tarn Chüc, khu vuc dn Trn,... các khu du ljch, nghi duông, san golf xác 
dnh cii th theo quy hoach do thj và nOng thOn. 

(Chi tit tai  Phii luc IV) 

e) Phân b khOng gian phát trin nOng, lam nghip và thüy san 

Dura trên dc dim dja hInh, diu kin sinh thai, tài nguyen sinh vt v, 
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truyn thtng san xut cüa tüng khu virc, không gian san xut nông, lam nghip, 
thüy san cüa tinh Ninh BInh duçc th chrc theo hmcng tp trung, chuyên canh, 
hin dai,  gn vi chuyn di co cu kinh t nông thôn và phát trin nông nghip 
sinh thai, tun hoàn, cia giá trj. Theo do hInh thành các (1) Vüng nuôi trng và 
khai thác thüy san tp trung tai khu vuc các xâ yen bin, vüng cira song Ninh Ca, 
song Day, song Hng và các vüng trüng thp có diu kin nuc mt thutn 1çi; (2) 
VUng trng rau màu, cay thirc phm và hoa màu ngn ngày tp trung tai  các xã, 
phixOng khu virc dng bang có dtt thjt nhç, gn do thj và các khu, cim cOng 
nghip, chü dto là chuyên canh rau màu cht luçmg cao, san xut theo tiêu chun 
VietGAP, GlobalGAP; (3) Vüng trng cay an qua tp trung; (4) Vüng trng cay 
duçic lieu và cay dtc san; (5) Vüng san xut lüa hang hóa, hita cht lrnng cao; (6) 
Vüng chàn nuOi tp trung; (7) Vüng san xut lam nghip, rirng dc dçing, rü'ng 
phông hO và rimg sinh thai. 

g) T chirc không gian phát trin thuang mi, djch vi 

Quy hoch, xây dimg các khu thuang mi gn vi các trung tam ci thj, các 
khu du ljch djch v, các triic dng igic và các khu vilc có tim näng phát trin dO 
thj, du ljch và Khu kinh t Ninh Ca. Quy hotch, xây drng khu virc trung tam các 
xà, phumg tth thành trung tam thuang mi, djch vii cüa khu virc; dâu tu, xây 
dirng ht tng phiic vi phát trin thuang mai. 

h) B trI không gian dam bâo quc phOng, an ninh 

Dam bào qu5 dt dáp rng yêu cu thrc hin nhim vçi quc phOng trên dja 
bàn xä, phumg. Quàn l chat ch các khu virc ixu tiên cho nhim v quc phông, 
dam bão diu kin cho lirc luqng quc phông hoit dng thun li khi cn thiêt. 
Quy mô, thu cu cii th cüa dt an ninh, quc phOng ngoai the hin sa bO vj trI ti 
Bàn d Phuang an sü dçtng dt kèm theo cOn dugc ci th hóa tai  các quy hoach 
tip theo. 

Bão dam an ninh chInh trj, an ninh trén dt 1in, trên bin, bão v tuyt di 
an toàn cac miic tiêu, cong trInh tr9ng dim, các sir kin chinh trj. Dn näm 2030, 
hoàn thành xây dirng cOng trInh dam bào an ninh, quc phOng trén cija bàn tinh. 

V. PHII(IYNG HtX NG PHAT TRIIN KET CAU HA TANG K THUJLT 

1. Phu'o'ng htr&ng phát trin mtng hrói giao thông 4n tài 

a) Phuang huàng phát trin ha thng giao thông quc gia, k& n& quc t 

- Dumg bO:  Phat trin h tang giao thông quc gia theo quy hoach. Dn 
nam 2030 tp trung, uu tiên phat trin các triic du&ng dng 1irc kêt nôi giüa các 
khu virc phát trin, nhu: Hoa Lu - Nam Djnh - Phü L - DO thj mOi yen bin - 
Khu kith t Ninh Ca, các triic dumg gom 2 ben hành lang duO'ng bO cao tc, 
duing st tc d cao và nâng cp các tuyn dithng tinh, du&ng quéc 10 hin tran 1, 
dam bào lu'u thông phát trin kinh t - xã hOi. 
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- Dthng sat: Thirc hin theo quy hoach mng luói dithng st thai k 2021 
- 2030, tam nhIn den näm 2050 duçic Thu tung ChInh phü phê duyt. Den nàm 
2030 tp trung, uu tiên phát trin các tuyn dixng st ni thj k& nôi các trung tam 
do thj, các vüng phát triên và kêt ni vi dung st do thj vüng Thu do, dáp üng 
nhu câu van tài hành khách ni vüng, kt ni trung tam hành chInh, kinh th va cac 
khu, citm cong nghip. 

- DiRng hang không: Hoàn thành xây dirng Càng hang không Ninh BInh 
dt tiêu chun cp 4C, djnh hisOng là câng hang không quc t, gOp phn khai 
thác, t.n diing ti da 1çi th tir càng hang không, khu virc kt ni quc t, ni da, 
thiIc dy thucmg mai,  logistics, du ljch và do thj hin dai;  nghiên ciru xây dmg 
san bay chuyên dung tai  Khu kinh t Ninh Ca, san bay ph%lc vi các khu du ljch. 
Vj trI, quy mO, cong suit các Câng hang không së duqc xác djnh theo quyt djnh 
cüa cp có thm quyn. 

- Dung thüy: Thirc hin theo Quy hoach k& cu ha tng dtthng thüy ni 
dja thai k 202 1-2030, tm nhIn dn näm 2050 duçic Thu til&ng ChInh phü phê 
duyt. H thng càng, bn thüy thuc thm quyn quàn 1 cüa Uy ban nhân dan 
tinh dirçc nâng cp quy mô cOng sut và b sung các bn, càng d dáp üng yêu 
cu vn tâi, logistics d phát huy hiu qua sir diing các tuyên sOng. 

Phát trin không gian van hóa - ljch sir song Hng kt ni vi tinh Himg 
Yen và Thu do Ha Ni; phiic drng, khai thông các dông sOng c cu cô, h sinh 
thai yen sOng, tao  dim nhtn v do thj, dich vi gn vói bào tn, phát buy giá trj 
các di tIch, di san; cài tao,  nâng cp các tuyn song hin hu d kêt hgp giao 
thông, du ljch và djch vii. V chin 1uçc lâu dài, m& rng các dOng song có vai 
trô dng hrc phát trin kinh t - xã hi (song Day doan tir QL37C dn CT01; sOng 
Hoàng Long,...), tao  cânh quan do thj và phOng chng, thoát lü. 

- Cãng can:  Xây drng h thng càng can,  cim cãng can tai Khu kinh t 
Ninh Ca và lan can, khu vrc Câng hang khOng Ninh BInh và câng khác khi có 
nhucu. 

- Du tu dng b ha tng h thng ga dung st t& d cao, càng hang khOng 
va phát trin h thng k& cu ha tng giao thông quanh khu virc nba ga (TOD). 

b) Càng bin: Thirc hin theo quy hoach tng th phát trin h thng càng 
bin Vit Nam thñ k' 202 1-2030, tm nhIn dn näm 2050 duçic Thu ti.râng ChInh 
phü phê duyt. Quy hoach càng bin nuc sâu tai  Khu kinh t Ninh Ca vói djnh 
hithng là câng chuyên dung và câng tng hp. 

c) Phuong hithng phát trin kt cu ha tng giao thông cp tinh 

Tp trung du tis xây dçrng kt cu ha thng giao thOng dng b, hin dai tao 
thành mang luói giao thông lien hoàn, k& ni thun tin, nhanh chOng vi các 
tinh trong vüng, giUa vüng vâi câ nuOc và quc t. Nâng cp các tuyn dumg tinh/ 
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dat tiêu chun duing v duô'ng giao thông phiic vii phát trin toàn tinh Ninh BInh 
den 2030 trà thành thành ph trirc thuc Trung uong. 

Xây dirng các tuyn dithng tránh do thj, các tuyn duing kt ni do thj, khu 
du ljch v&i các triic giao thông, du mi giao thông lin; nâng cp, mi rng mt s 
tuyên duing kêt noi tinh Ninh Blnh vOi các tinh lan can, kt ni các tuyn cao t&, 
quôc 1 vOi khu virc yen bin, Khu kinh t Ninh Co; hoàn thin, cãi tao  các tuyn 
duông do thj, uu tiên du tu các triic dung chInh tai  các dO thj; Quy hoach  du tu' 
h thông các cu vuçYt song d tang kt ni giao thông, phát trin kinh t hai ben 
song; u'u tiên xây dirng mói các cu dung b qua song Hng và song Dày (tü câu 
QL37C dn dithng cao thc CTO1) va các song khác theo quy hoach;  câi  tao,  nâng 
cap và xây mth các bn xe tai  trung tam các cvm  xã, phu&ng theo quy hoach. 

(Chi tit tai  Phu luc V) 

2. Phirong htr&ng phát triên ming hrói cap din 

IJu tiên nghiên cü'u và thu hut dtu tu phát trin nàng luçmg tái tao  cong 
ngh cao, dtc bit tai  các khu virc yen bin và các vüng có tim näng d da dng 
hóa ngun cp. 

Tp trung xây dirng mth, cãi tao  và nâng cp h thng tram  bin áp và 
dung day 500kV, 220kV, 110kV; thrc hin du ni dng b các nhà may din 
vào h thng quc gia nhm nâng cao d n djnh và tin cy cüa rnng lithi truyn 
tãi; tip tic tp trung trin khai di di, d bO Tram  bin áp 220kV tai  khu virc 
trung tam do th phithng Hoa Lu. Di vói lithi din trung và ha áp, tip tiic du 
tu nâng cAp nh&m dam bâo an toàn, dáp ü'ng dAy dU cong suAt tiêu thi din cho 
phát trin kinh t - xã hi cüa tinh dn näm 2030. HuOng tuyn các dumg day 
cao th dc các tuyn dung, hành lang song, di gom chung hành lang,... d han 
ch tác dng, ânh hung không gian phát trin. 

(Chi tit tai Phu luc VI) 

3. Phirong hu'ó'ng phát trin h tAng khoa hQc cong ngh - thông tin 

Hin dai  hóa ha tAng bu'u chinh theo hung chuyn djch manh  me tili truyên 
thng sang buu chInh s& Trçng tam là phát trin h thng bixu ciic thông minh, 
logistics h trçi thuo'ng mai  din tü và trin khai nn tang dja chi s gAn vth bàn 
d s quc gia, qua dió dóng gop tIch crc vào phát trin chInh quyn s& kinh tê 
s va xã hi s& 

Phát trin ha tAng mng vin thOng th h mói, dam bào bao phü cap quang 
dn tung h gia dInh và ma rng ha tAng Internet van  vt (JoT). Duy trI và nâng 
cao chat luçing mng truyên sO lieu chuyên dung cho co quan Dâng, Nhà nuac; 
dAy manh  thirc hin ngAm hóa mang cap vin thông d dam bão m quan dO thj. 

Tp trung dAu tu ha tAng s, bao gm các trung tam dü lieu, trung tam diê/ 
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hành thông minh (IOC) và các nn tang s dung chung. Xây dimg h tMng co si 
dü Iiu chuyên ngành, dü 1iu m gn vi dam bâo an toàn, an ninh mng và phát 
triên nhân hic so. Ben cinh do, uu tiên thu hut du tu vào các khu cong nghip 
cOng ngh thông tin tp trung và thirc hin 1 trInh s hóa h tng thit yu phiic 
vii do thj thông minh. 

4. Phirong hlthng phát trin ming Itro'i thüy hyi, cap ntró'c, thoát niro'c 
vàxfr1ntr&cthãi 

a) Phuang hrnrng phát trin mng hri thüy lçi 

Tp trung du tix hoàn thin h thng thüy lçii theo huérng dng b, hin 
dai, bào dam näng lirc cp nuóc cho san xut nông nghip và sinh hot nông thôn; 
My mtnh phát trin các mô hInh thUy lçi irng ditng cong ngh cao, tithi ti& kim 
cho các vüng cay trng cn và cay có giá trj kinh t cao; chU tr9ng xây dirng các 

cOng trInh tIch trü nithc mt nhm diu tit ngun nuâc hiu qua: thu giQ nuóc 
vào müa mlza d phiic vgi san xut và sinh hoit trong mUa khô, u'u tiên giài quyt 
vn d tti các vüng tr9ng dim thumg xuyên thiu rnthc. Thirc hin cãi tto hai 
ben sOng, Mu tu các giài pháp kè các tuyn song theo các yêu diu phát trin do 

thj, cong nghip tai  các khu virc dam bão cành quan. 

b) Phucrng hithng phát trin h thng dip nuOc 

Sir diing da dng ngun cung dip nrnc sch darn bào an ninh, an toàn dip 
niic dja bàn tinh, uu tiên ngun nithc mitt song Hng, sOng Hoàng Long, các 
domn sOng có cht 1iiçng dam báo (song Day, song Dào, sOng Ninh Ca,...) và các 
h 1n (h Yen Thng, Dng Thai,...). Nghiên c1ru b sung mt s ho chüa nithc 
quy mO lan phiic vii dip nuOc sach  và da miic tiêu, khu virc khai thác khoáng san 

dung hoat  dng, khu virc phia Dông tinh (yen bin) và mt s khu vrc khó khàn 
v ngun nrnic sach. 

Tüng buâc xây dçmg, hoàn thin h thng dip nuac tp trung quy mô lien 

vüng, lien do tht, lien xà và h thng dumg ng truyn tãi kt ni các nhà may 
nuac va các vüng dip nuOc dc theo các triic giao thông chInh, gn vai l trmnh 
phát trin dO thj và xây drng nông thôn rnai, bão darn tInh kt n&, chia sé ngun 
nuac và nâng cao hiu qua khai thác cong trInh. iiJng diing cOng ngh trong san 
xut và giárn sat cht luçrng nuó'c, phát trin dip nuac thông minh d nâng cao 

chAt luçing djch viii, giãm thAt thoát nuOc, tit kim tài nguyen. 

S luçing, quy mô cong suAt cüa các cOng trInh dip nuâc sach  duc xác 

djnh cii th theo quy hoach do thj, nOng thôn và các quy hoich chuyên ngành k5 
thut cO lien quan, bão dam phU hçp vâi djnh huOng phát trin khOng gian và kh,i 
nàng can di ngun lirc cüa dja phuang. 

(Chi tit tai Phi luc VII) 
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c) Phucmg hurng phát trin ht thng thoát nuc và xir 1 nisc thai 

Phát trin ha thng thoát nuâc bn vng, thIch 1'rng v9i bin dM khi hu. 
Du tu hoán thin h thng thu gom nuOc thai, tirng bithc tách riêng h thng 
thu nuâc thai vái h thng thu nuóc mua tti các do thj. Tp trung dâu tu xây 
dçrng, cái tao,  nâng cp h thng thoát nuâc và cOng trInh xir 1 nuc thai tai  các 
do thi, uu tiên các khu vuc có 1ung nuâc thai lan nhu khu virc do thj trung tam 
Hoa Lu - Tam Dip, Nam Djnh, Phü L, các khu cOng nghip, ciim cOng nghip. 
Du tu xây dmg h tMng thoát nithc, xây dimg các cOng trInh xü 1 nithc thai 
phi tp trung tai  các khu do thj mai, khu dan Cu tp trung. Xây dirng khu xir l 
nithc thai cong nghip dng b vai kt cu ht tang các khu cOng nghip, c11m 
cOng nghip. 

5. Phirong hirong phát trin các khu xii 1 chat thai 

Dtu tu xây drng, cai tao, nâng cao nàng 1irc tip nhn, xr 1 cUa các khu 
xi:r l chit thai tp trung cp tinh; cãi tao  môi tnrang và dóng cüa các bãi chôn lap 
tp trung theo 1 trInh; di vâi các khu xir 1 cht thai rn nhO lé cái tao,  nâng cap 
bão v môi trutmg và trng buóc chuyn v xir l tii các khu xtr 1 cht thai tp 
trung cUa tInh; xóa bO các khu không dam bão yêu cu v mOi trithng theo quy 
djnh. Thirc hin chInh sách h trg phát trin hoat  dng thu gom, xir 1 chit thai. 
Thu hut du tu các nba may din rae gn vOi các khu xà 15' chat thai; các dci an xir 
15' chit thai có cOng ngh tiên tin than thin vOi môi tru?mg phü hçip vai nhu câu 
và diu kin thirc t ti dja phuong. Di vai các chit thai ran xây dirng, chat thai 
rn san xut khác uu tiên thu gom, tái ch thành 4t lieu xây dmg. Quy mô, vj trI 
các khu xir 15' cht thai rn ducc xác djnh theo quy hoach dO thj, nông thôn và dir 
an dugc phê duyt. 

(Chi tit tai  Phu lic VIII) 

6. Phirong hirong phát trin phông cháy chila cháy và ciru nin cfru h 

B trI tri sa và doanh trai  1irc luçing phông cháy chUa cháy và cü'u nan  cü'u 
ho gn khu dan cu, khu dO thj, khu cong nghip, ciim cOng nghip, lang ngh& khu 
du ljch, bn cang, san bay, nhüng ncii d xãy ra cháy, tai nan;  dam báo các yêu 
cu v din tIch, lien k& thun 1çi vói các tuyn thrang giao thOng. D.0 tu xây 
dirng trii sa, doanh trai  các di cãnh sat phông cháy chüa cháy và cüu nan  cuu h 
tai trung tam các ciim xã, phuô'ng; du tu trang bj phuang tin, h thng thông tin 
lien lac  dáp irng dugc tiéu chdtn k' thut chuyên ngành, phü hçp vai nhim vii. 
B trI, thit 1p h thng cp nuóc chüa cháy phü hçip vai yêu cu phông cháy 
chfta cháy tai  tirng dja ban. 

VI. PHU'NG HI1NG PHAT TRIEN KET CAU Hi TANG xA HQI 

1. Phiro'ng htróng phát triên mng hró'i y té Va chãm soc sfrc khöe 

Dtu tu xây dçmg, ma rng, tang quy mO givang bnh các c sa y t dat  ch,, 
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tiêu 40 giung bnh1vtn dan dn nãm 2030, dáp üng nhu cu khám chüa bnh 
cüa nhân dan; xây mói, s1ra chU'a, nâng cp Co so' 4t cht các don vi thirc hin 
sap nhp, dam bào diu kin hoat  dng n djnh; du tu xay dirng cc so' 4t cht 
phiic vi trin khai k5 thu.t mOi, k thut müi nhcn, dt phá cüa ngành; nâng cap 
h thng phOng cháy, chUa cháy, h thng xi:r 1 nithc thai y t, co so' bão trçl xã 
hOi và các Cong trinh dã xung cp khác. Sp xp 1ti các don vj sir nghip y t 
cho phü hcip, hiu qua, tit kim. 

(Chi tit tai Phi,i luc IX) 

2. Phtro'ng hung phát trin mng lithi co' s& giáo dic và dào to 

Tiêp tic rà soát, sp xp mng hthi triio'ng 1o'p h9c theo hithng tinh gçn, 
giàm du mi, tang quy mô h9c sinh d tp trung du tu, nâng cao cht luqng giáo 
dc toàn din; khuyn khIch, uu tiên phát trin các co so' giáo dic ngoài cOng lap, 
truo'ng quc t o' các cp h9c cüa h thng giáo dic. 

(Chi ti& tai  Phii luc X) 

3. Phtro'ng hu'o'ng phát trin hi tang an sinh xã hi, bão trç xã hi 

Du tix xây drng mói, cãi tao  Cong trInh cho'c näng Các Co sa báo trq xã hi 
dam bào thirc hin chic nàng, nhim vij. Nâng cap, si:ra chüa các hang miic cüa 
các Trung tam bão trg xã hi trên dja bàn tinh, Trung tam Cong tác xà hi tinh, 
Trung tam Diêu dung nguo'i CO Công; nghiên CÜu, d xut, thu hut d.0 tu Vin 
dung lao gän vo'i cáC khu du ljch, kt hqp vo'i chäm sOc SÜC khOe và du tu nâng 
Cap, cài tao, sira cha Cc CO so' Cal nghin ma tüy. 

4. Phiro'ng hu'&ng phát triên hi tang van hóa, the dic the thao 

Du tu xây dmg hoàn thin h thng thit Chê van hóa, dam bão 100% s 
don vj hành chjnh xà, phuO'ng cO Trung tam Van hóa - Th thao hoc nhà van hóa 
da nãng, ti thiu 70% s don vj hành chrnh xã, phuO'ng Co Trung tam hoat dng 
thanh thiu niên hotc Nhà van hóa thiu nhi, Cung van hóa thiu nhi, nhà van hóa 
khu dan cu, khu vui chcii giâi trI Cong cong dam bâo các tiêu chI theo quy dnh. 

Phát trin rnng truyn dn, phát song phát thanh, truyn hInh; h thng 
truyn dan, phát song phát thanh, truyn hInh s có khã nàng cung cp Chuong 
trinh và các djch v1i giá trj gia tang có cht 1uçng cao. Phát trin co quan báo chI, 
truyn thông chü hrc theo huo'ng hi tu, da phuong tin, dia nn tang phü hçip vo'i 
sir phát trin; hin dai  hóa co sO', chuyn di s các hoat  dng, ha ttng báo chI, 
phát thanh, tmyn hInh, xut bàn, in, phát hành, thông tin din tir, thông tin di 
ngoi, thông tin ccy so'. Trin khai các phuang thüc phát thanh, truyn hinh trén 
mng Internet, các 1mg diing trén các thit bj di dng thông minh,.. .,/ 

(Chi tit tai Phu 1ic XI) 
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5. Phtro'ng htróiig phát trin hi tang thuong mi, d!ch v1, hi chçr, triên lam 

Tp trung phát trin ha thng thucrng mai tai các khu virc djnh hithng thành 
1p phung trinic nãm 2030, dam bâo tiêu chI tr thành do thj loai  III trâ len, gop 
phân thirc hin thành cong miic tiêu dn nàm 2030 tinh Ninh BInh tth thành thành 
ph trirc thuc Trung ucmg vi dc trung do thj di san thiên niên k5i, thành ph 
sang tao  theo dung chi dao,  yêu cu cüa Trung uong và rnjc tiêu Nghj quy& Dai 
hi dai  biu Dãng b tinh Ninh BInh ln thir I, nhim kST 2025-2030 dä d ra. 

Nâng cp, m& rtng các chçi tai  trung tam do thj, khu du ljch, trung tam cvm 
xà thành ch hang I. Cài tao,  nâng cap, xây mi các chq có quy mô hang III a dja 
bàn cp xã. Xây dmg chg du mi ban buôn tai  các khu virc san xut hang hóa 
ttp trung, có vj trI giao thông thun lvi. Du tu xây dirng siêu thj tai  trung tam các 
ciim xà, phuang nhm nâng cao müc huang thii cüa ngut'Yi dan vüng nông thôn. 
Thu hut d,u tu, xây dimg siêu thj, trung tam thuang mai  có quy mô phü hcip tai 
khu virc trung tam các xà và khu virc nông thôn khác. 

Dinh huàng dn 11am 2030, phát trin 03 trung tam hi chç triên lam tai 
khu vrc phuông Hoa Lu, phithng Phü L2,  phithng Nam Djnh và các khu virc lan 
cn gop phn thüc dy giao lu'u kinh t và mua ban hang hóa. 

Phát trin h thng dir trü, cung üng xàng du, khI d& dam bào n djnh san 
xut, kinh doanh. Quy mô, tin d d.0 tu, cOng suit thit k phü hçip vai mt d, quy 
mô, nhu cu theo 11mg giai doan trong san xut, kinh doanh và sinh hoat cüa nguai 
dan; thuQtn lçii v kt ni h thng cung üng, dáp üng nhu cu dir trü thixng mai. 
Du tu xây dçrng h thng kho chira khI du mô hóa lông, khI thiên nhiên hóa lông; 
tram nap khI du mO hóa lông 11r kho du ngun tâi các h tiêu thçi; dáp 1mg nhu cu 
nhiên 1iu cho phát trin cOng nghip, näng lu'ng, giao thông 4n tâi và dan diing. 

Djnh hithng dn näm 2030, phát trin 09 khu djch vii thuQng mai  tong hçp 
logistics trên dja bàn tinh phü hçp vói chüc nàng kho tang, bn bãi tp kt 4t tu 
hang hoá, kho trung chuyn, h thng trung tam djch viii tip van, phic vii lu'u 
thông hang boa và nguyen lieu phiic vi san xut phü hçp vai sir phát trin kinh t 
- xã hi trén dja bàn xä, phithng và các khu virc lan can. 

(Chi tit tai Phii luc XII) 

VII. DNH HU'ONG SU' DVNG  DAT 

Ngun 1irc dt dai dugc diu tra, dánh giá, thng kê, kim kê, luçmg hóa, hach 
toán dy dü trong nn kinh th, duqc quy hoach s1r ding hiu qua, hçip l, tit kim, 
b&n vrng vai tm nhIn dài han;  dáp irng yêu cu phát trin kinh t - xã hi; bào dam 
quc phàng, an ninh; phát trin giáo diic, van hóa, th thao; bão v môi trtImg, thIch 
üng vai bin di khI hu; tao  dng lirc cho sr phát trin cüa tinh. Dam bâo vic b 
trI sü diing dt hqp l trên co sâ can di nhu cu sir ding dt cüa cac ngành, lTnh vrc 
phü hcip vai chi tiêu Quy hoach sir ding dt quc gia thai ki 2021-203 0/ 
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Các chi tiêu, din tIch chuyn di dt nông nghip sang dt phi nông nghip, 
dt a, dt phát trin ha tang duçc tInh toán, xác djnh trén Co s tuân thu chi tiêu 
sü dyng dt Quc gia, djnh huOng phát trin các ngành, linh vrc và nhu cu phát 
trin cüa dja phuong d trin khai các phuong an phát trin theo không gian, lnh 
th và các cong trInh, d an ha tng; khi c.n thit diu chinh thI báo cáo cp có 
thtm quyn xem xét, quyt djnh. 

(Chi tit tai Phu luc XIII) 

VIII. PHU'ONG HIXONG BAO YE MO! TRUNG yA BA DING 
SINH HQC;  KHAI THAC, S DUNG,  BAO YE TA! NGUYEN;  PHONG, 
CHONG THIEN TA! vA UNG PHO VOl BIEN DO! Kill HiU 

1. Phtro'ng htrong bão v môi trtrô'ng, bão ton thiên nhiên và da dng 
sinh hoc 

a) Phân vüng bào v môi truang 

Phân vüng bào v mOi trixang tinh Ninh BInh thành 03 ving, gm: 

Vüng bâo v nghiêm ngtt: Phân khu bào v nghiêm ngt, phân khu phiic 
hi sinh thai cüa Vuôn Quc gia Cüc Phucmg, Vuôn Quôc gia Xuân Thüy; phân 
khu báo v nghiêm ngt, phân khu phiic hi sinh thai cüa Khu bào tn Vo9c mông 
trng,...; các khu bào v cành quan; vüng bão h v sinh khu virc lay nithc cüa 
các nhà may san xut nuóc sach,  cong trInh khai thác nuâc mt trên da bàn tinh; 
khu vçrc bâo v 1 cüa di tIch ljch si:r - van boa trên dja bàn tinh theo quy djnh cüa 
pháp 1ut v di san van hóa; khu virc xây dirng do thj tai  các các do thj theo quy 
djnh cüa pháp 1ut v phân loai dO thj. 

Vüng han  ch phát thai: (1) Wing dm cüa các vüng bào v nghiêm ngt; 
(2) Vüng dt ngp nuóc quan tr9ng dã duçc xác djnh theo quy djnh cüa pháp lut; 
(3) Hành lang báo v ngun nuac mt duçic dung cho mc dIch cp nuac sinh 
hoat theo quy djnh cüa pháp lut v tài nguyen nuOc; (4) Khu dan cu tp trung là 
ngoi thành cüa các do thj theo quy djnh cüa pháp 1ut v phân loai do thj; (5) 
Khu vui choi giái trI duâi nuâc theo quyt djnh cüa Uy ban nhân dan tinh (nu 
có); (6) Khu vilc có yu t nhay cam v môi truông d bj tn thuong truac tác 
dng cüa ô nhim môi trumg khác cn ducic báo v. 

Viing bào v mOi tru?mg khác bao gm toàn b phn lành th nm ngoài 
Wing bão v mOi truang nghiêm ngtt và Wing han  ch phát thai. 

Thirc hin cong tác bão v mOi trumg phü hcip vó'i yêu cu bâo v môi 
truang cüa tü'ng phân vüng môi truông. 

b) Bão tn thiên nhiên và da dng sinh h9c 

Bão tn, gin giü và phát huy giá trj Khu dir trü sinh quyn Châu th sOng 
Hng (phdn din tIch thuç5c tinh Ninh Blnh). Duy trI tInh on djnh và bão tOn cá 
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ngun gen qu him, dàc hOu tai khu virc các Vun Quc gia Xuân ThOy, COc 
Phuong, Khu bào ton loài Vo9c mông träng,... 

c) Quan trc tài nguyen và môi trung 

Duy trI, nâng cp h thng quan trc hin có; xây drng mâi và b trI mtng 
luói quan trc môi trumg, bao gm các dim quan trc, trtm quan tràc tr dng 
các thành phn môi tnr?ng dt, nithc, không khi trên dja bàn tinh; du tu nâng cao 
nãng 1irc phông thI nghim, phân tIch môi trithng và h thng quán 1 s 1iu, dO 
1iu quan trc môi tnthng. Thirc hin lien kt ming 1ui, Co sâ dO 1iu, so 1iu 
quan trc môi tru?mg tInh vi m1ng lithi, cc sâ dO lieu, s 1iu quan trc môi 
trrning quc gia và k& ni mtng lithi quan trc môi trning cp vOng. Djnh ki 
th%rc hin kim kê, dánh giá tài nguyen nithc trên dja bàn tinh. Nâng cao näng lc 
cânh báo thiên tai, xây dirng h thng cânh báo 10 ng, 10 quét, quan trc tru?t 1, 
nâng cp tram  quan trc tr dng nuc mt song Hng và các tram  khI tuqng thOy 
van trên dia bàn tinh Ninh BInh. 

d) Phát trin rirng bn vOng 

Quãn 1, bào v cht chë và sO diing bn vOng din tIch rirng hin có, bao 
gm rmg c1c diing, rrng phông h và rOng san xut. Nâng cao nãng 1irc, tang 
cithng sir phi hçp giOa các Co quan thirc thi pháp 1ut trong cOng tác quãn 1, 
giám sat và xO 1 nghiêm các hành vi vi phm Lutt Lam nghip. Dy manh  xã hi 
hóa, khuyn khIch các ben lien quan tham gia trng và bâo v rung nhm phiic vçi 
phát trin du ljch sinh thai và bào v môi trithng. Phát trin kinh tê lam nghip 
gn lin vâi bào v và phát trin rrng bn vOng; thirc hin chuyn di Co cu cay 
trng theo hung da m1ic dIch, chO trçng thâm canh rO'ng gn vi cOng nghip ch 
bin và khai thác lam san ngoài g& H trq tao  sinh k, n djnh di sng và thOc 
dy mô hInh t%r quán cho cong dng dan cu tai  vOng dm các vun quc gia, khu 
bào tn thiên nhiên. Phát huy thi da giá trj da ding cOa h sinh thai rOng thông 
qua djch vi môi tru6ng rmg và phát trin thj truô'ng tin chi các-bon. 

d) Sp xp, phân b các khu nghia trang 

Djnh huàng quy hoach  xây dirng các khu virc nghia trang tp trung cUa tinh 
và co si bOa tang tp trung có quy mO, vj trI phO hçip theo nhu cu truâc mt và 
lâu dài trên dja bàn tinh. Vj trI, quy mO, din tich xác djnh cii th theo quy hoach 
dO thj, nông thôn và dir an dugc cp có thm quyn phe duyt. 

T.p trung du tu mói các khu virc nghia trang tp trung có quy mô 
(300-500)ha theo mO hInh cOng vien nghi'a trang; cài tao,  ma rng các khu vrc 
nghTa trang ttp trung hin hOu (nu dO diu kin v din tIch, môi tru&ng,...) và 
du tu xay dirng mói các nghTa trang tp trung do thj, nông thôn. U'u tiên dâu tu, 
hoàn thin các co sâ hOa tang gn vâi cOng viên nghia trang tai  vj trI phO hqp dam 
bào cãnh quan, mOi truang. Tirng bixäc di dai các khu virc nghia trang nhO lé ta/ 
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do thj; dóng ctra các nghia trang không dam bão yêu cu và cãi tao  gän vâi không 
gian cay xanh. Quy hoach, dâu tu các Nhà tang 1 tti các do thj dáp üng tiêu chuân, 
quy chun quy hoach do thj. 

2. Phiro'ng an quãn 1 v dja chat và khoáng san 

Quàn 1, bão v và khai thác, sü diing hiu qua, bn vQng ngun tài nguyen 
khoáng san; bão dam hài hôa giU'a phát trin kinh t - xã hi vi bão v môi trung, 
cành quan sinh thai, di tIch ljch si:r - vAn hóa và quc phông, an ninh. 

Dánh giá dy dü tim nAng, trü luçmg và chat luçmg khoáng San trên da 
bàn; kjp th?yi cp giy phép, gia han  hoc diu chinh nâng cong sut khai thác di 
vâi giy phép khai thác khoáng san nhóm II, nhóm III, nhóm IV con hiu 1irc d 
dáp üng nhu cu lam 4t 1iu xây dirng cho các cong trInh, dir an cüa quc gia, 
cüa tinh va các tinh lan can. Khuyn khIch thAm do xung sâu, m rng dôi vi 
các t ch(rc, cá nhân dang khai thác khoáng san hçp pháp d dánh giá dy dü, 
khng ch ht than khoáng San; cho phép thu hi khoáng san di vói phn bi 
moong, b mO d tn thu khoáng san trong phn din tIch dã duçc cp phép. 

Phuong an Quàn l dja chit và khoáng san trên dta  bàn tinh phài phü hçp 
vâi Quy hoach  thAm dO, khai thác, ch bin và sir diing các loai  khoáng san thi 
kST 202 1-2030, thm nhIn dn nAm 2050 cüa quc gia và các quy hoach  khác có 
lien quan. 

3. Phiro'ng hu*ng khai thác, sir ding, bão v tài nguyen ntrirc; phông, 
chng khãc phic hu qua tác hii do nu'ffc gay ra 

a) Phân b tài nguyen nuóc 

Phân b tài nguyen rnthc mt di vâi các luu virc song, h, dam và tài 
nguyen nuc dud d.t di vâi các tang chira nuOc chInh trên dja bàn tinh Ninh 
BInh theo miic dIch sir dirng. Uu tiên phân b ngun nuâc cho các dôi tuçng theo 
thir tI: Nhu cAu nuâc cho sinh boat; nhu cu nuc cho san xut nOng nghip; nhu 
cu nuOc cho nuOi trng thüy san; thu cu nuic cho san xut cOng nghip; thu 
cu nuóc cho du lich, dich vu; thu cu nuóc cho các 1mb v1rc kbác. 

b) Bâo v tài nguyen nuâc 

Khai thác, báo v và sü dung bçp 1 tài nguyen nuc mt và nuc duâi dat; 
tAng cisng các bin pháp khai thác, sü d%lng tài nguyen nuâc tit kim, tun hoàn s1r 
dçing nuc thm khAc phiic hiu qua tInh trng han  bàn thiu nuóc vào müa kbO; 
thçrc hin các giài pháp ban  ch khai thác nithc duói dat. Phiic hi các nguôn nithc, 
cAnh quan môi tru?mg các dOng song bj ô thim, suy thoái, can  kit nghiêm trng. 
Den nAm 2030, phân dâu cài thin, phic hôi các nguôn nuóc quan tr9ng b suy thoái, 
can kit, 0 nhim, dc bit là các don sOng chây qua khu dan cu tp trung, các ngun 
nuc có vai trO quan tr9ng cho cp nuc sinh boat.  Co các giài pháp xir 1 nithc thai 
do thj và cong nghip, bâo v nuc dui dt và ph%lc hi tng chüa nuc/ 
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- Phát trin, cãi tio cac cong trInh tto ngun rnthc d b sung nguOn cap 
nithc, chông suy thoái ctn kit ngun nuOc. Xây dirng h thng giám sat dng b, 
hin dai  hóa d quail i, kim soát hoat dng khai thác, si1r diing nithc và xà nu&c 
thai. Xây dimg các tram/vi  tn quan trc tài nguyen nuOc và xà thai nithc trên các 
dông song chInh nhu: Song Day, song Hng, Song Bôi, song Hoàng Long, sOng 
Vac, song Nam Djnh, song Ninh Ca,...; cm mc hành lang bão v ngun nuâc 
theo quy djnh. Xây dirng và 4n hành h thng thông tin, dtr 1iu, giám sat tài 
nguyen ntthc; chuyn di s, k& ni và chia sé dO 1iu ngun nuâc viii các B, 
ngành, dja phi.rcing. 

c) PhOng, chng và khc phiic hu qua tác hai  do nuâc gay ra 

Xây dmg, nâng cp và hoàn thin mng 1ui quan trc tài nguyen nuc 
(nrnc mat, nuc dithi dt, nithc bin yen b) và các tram  cãnh báo thiên tai. Triên 
khai h thng giám sat thñ gian thirc v tInh hmnh ngQtp 1iit, htn han. 

Rà soát quy trInh, diu chinh phuang an quãn 1, 4n hành các h chOa 
nuOc và khai thác nuâc ngtm nihm dam bão miic tiêu kép: diu tit ct 10 và cp 
nithc chng htn. 

Thirc hin các bin pháp sO dyng nuOc ti& kim, trO nuOc phân tan; chuyn 
di ca cu cay trng thIch Ong vâi diu kin hn han. Tang cung trOng và báo 
v nghiêm ngt din tIch rOng dtu ngun. 

4. Phiro'ng huing phông, chông thiên tai Va u'ng phó vói biên dôi khI hu 

a) Phân vOng rOi ro thiên tai 

Phân vOng rOi ro di vi tOng loai thiên tai trên dja bàn tinh và xác djnh các 
khu v'çrc uu tiên phOng, chng di vi tOng loai thiên tai bao gôm: lôc xoáy, mua 
dá, nng nóng, han  han, bão, áp thp nhit dOi, mua iOn, 10, 10 quét, ngp set, 
sat 10 dat, siit iOn dat, suang muOi, suang mO, cháy rOng do tir nhiên... 

(Chi tit tai Phii luc XIV) 

b) Phi.wng huOng quàn 1 rOi ro thiên tai, Ong phó vOi bin di khI hu 

COng c& tu sOn, in b và xây dirng các cOng trInh phông, chng thiên tai, 
giám sat bin di khI hu. Tang cuô'ng phông ngOa kt hçip v0i phuong châm "4 
tai ch". SO diing các ging cay trng, vt nuOi có sOc chng chju cao vOi thOi tit 
khc nghit, djch bnh. Xây drng, cp nht ca sO dO 1iu phông, chng thiên tai 
trén dia bàn tinh. 

IX. GIAI PHAP, NGUON LIXC THIIC HIIN QUY HOACH 

1. Nhóm giãi pháp v cr ch, chinh sách lien kêt phát trin 

Nghiên cOn, ban hành các ca ch, chInh sách trên các linh virc d thu hOt 
them các ngun hrc cho phát trin, bao gm: Kin nghj Trung uoig ban hành cci,' 
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ch, chInh sách dc thu cho các khu virc quan trng cüa tinh (nhu: Khu du ljch quc 
gia Hoa Lu và Khu kinh t Ninh Ca, cãng hang không quôc té Ninh BInh, càng 
nuâc sau...) d tao  birt phá phát trin; xay dirng chInh sách di vói các vüng kinh 
t dng lirc, trung tam d thüc dAy phát trin kinh t - xA hi cUa tinh, cüa vüng, 
thüc dAy lien kt gifla vüng kinh t dng 1irc vth các vüng khác trên dja bàn tinh; 

tu k& ni ha tang giao thông, din, nithc,... di vi Khu kinh t Ninh Ca, cac 
khu cong nghip, cvm  cong nghip d thu hut nhà dAu tu ha thng dng b, chat 
1ung, gop phn nâng cao nàng 1çrc canh  tranh, thu hut dAu tu cüa tinh; phát triên, 
nâng cao cht luçing do th theo huàng dng b, hin dai,  xanh, bn vtthg; tao  süc 
hut, phát trin các ngành djch vv; phát trin thj tru&ng bt dng san theo huàng 
lành manh  hthng dn thu cu thirc; phát trin các ngành san xut san phm than 
thin mOi tru&ng nhu thu gom, ch bin rae thai, x1r 1 nuâc thai, san phrn duqc 
tao ra tü các 4t 1iu than thin vôi môi trumg...; h tr doanh nghip khi nghip, 
di mYi sang tao,  dM mâi cOng ngh hin dai,  san phm than thin vOi môi truo'ng; 
phát trin doanh nghip nhO và vua; tp trung rung dAt trong san xuàt nông nghip 
d thu hut doanh nghip dAu tu vào san xut, ch bin, tiêu thii nông san. 

Thumg xuyên rà soát các thu tiic hành chInh cüa trng sO, ngành, dja 
phuang và cong b cOng khai các thu tiic hành chInh. Xây dçrng, phát trin chInh 
quyn s; thüc dAy phát trin kinh th s, xà hi s. 

Nâng cao cht luçing hoat  dng cüa Trung tam Phiic viii hành chInh cong 
tinh trong giâi quyt các thu tiic hành chInh lien quan dn doanh nghip, nhà dAu 
tu; xây dimg co ch kim tra, giám sat vic thrc hin thu tçic hành chInh cüa các 
si, ngành, các xã, phuing. 

2. Nhóm giãi pháp v huy dng, sfr dyng nguôn hrc 

Di vi ngun vn ngan sách nhà nuic: Huy dng tng hçp các ngun vn 
dAu tu phát trin tü ngân sách tinh và ngan sách Trung uo'ng, vn ODA va cac 
ngun vn h tr khác d dAu tu các dir an ln v kt cu ha tang giao thông, thüy 
1çi và các dir an dAu tu xay d%rng kt cu ha tang xã hi. 

Ngun vn ngoài ngân sách nhà nuâc: U'u tiên keu gçi các tp doàn kinh té 
lécn có tim luc tài chInh, các doanh nghip thuOc  Top 500 doath nghip 1rn nht 
Vit Nam (VNR500) dAu tu các dci an vào tith trong các linh virc, dc bit là trong 
lTnh vçrc du itch,  cOng nghip, thuang mai,  djch vii. Tiêp t%Tc cài thin mOi trung 
dAu tu, nâng cao näng 1rc canh  tranh cUa tinh; tao  li th trong thu hut ngun vn 

tu trirc tip và gián tip tr nuâc ngoài; thu hut các doanh nghip, di tác dem 
theo cOng ngh tiên tin, cong ngh cao, h thng quàn 1 hin dai tao tác dng lan 
tôa tIch crc tài sir phát trin kinh th cUa tinh; da dng hóa các hInh thüc huy dng 
vn. Tang cuô'ng huy dng vn dAu tu theo hInh thüc di tác cong - tu (PPP). Xây 
dirng danh miic các dr an cp quc gia và cp yang có tim nàng d kêu gçi dAu tu 
theo phucmg thuc PPP, dc bit là các dir an ha tng có khâ nàng thu hi vn nhu/ 
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(i) Ha tng giao thông: Càng hang không quc t Ninh BInh; các tuyn dung kt 
ni các khu du ljch, khu cong nghip, k& ni lien vüng,...; (ii) H tang cong nghip 
và logistics: Du tu kinh doanh ha tng các khu cong nghip mâi gn vOi Khu kinh 
té Ninh Ca, các trung tam logistics cp vüng g&n vói các hành lang, trçic dng 1irc; 
(iii) Chuyn tili thu hut du tu theo chiu rng sang chiu sâu d thu hut the tp 
doan da quc gia có cOng ngh lOi trong các 11th vçrc cong nghip ch bin sâu 
khoáng san theo cOng ngh xanh, tun hoàn; san xutt linh kin din tir, thi& bj phi 
trçY; (iv) Thu hut du tu d9c các dông sOng c, nghiên cuu trin khai thrc hin xóa 
bO khu phân lü, chm lU sOng Hoàng Long. 

Huy dng ngun vn tü chuyn di miic dIch sir d%lng dt: Rà soát, diu 
chinh các chInh sách tài chInh v dt dai d các chInh sách nay thuc hién duçc 
chirc näng diu tit trên thj trix&ng; rà soát, sp xp d su diing có hiu qua qu 
dt hin do các dan vj hàth chIth sir nghip, doanh nghip nhà nuâc dóng trén 
dja bàn tinh quàn l. 

Tang cithng quàn l các khâu cüa qua trInh du tu, xây dmg; gàn cong tác 
thanh tra, kim tra viii dánh giá giám sat du tu; nâng cao chit lucrng cong trIth 
và hiu qua du tu, quân 1 nghiêm ng.t qua trInh thrc hin di,r an, chng lang 
phi, tht thoát, nâng cao thm quyn và trách nhiêm cá nhân cüa chü du tu, dan 
vj tu van; djnh hu&ng, ban hành tiêu chI thu hut du tis có ch9n 1cc trong tInh hIth 
mâi, phü hçip vâi miic tiêu phát trin nhanh, theo hthng bn vtrng. 

3. Nhóm giãi pháp v phát trin ngun nhân lire 

Xây drng chin luçic phát trin ngun nhân lirc phü hçp xu th phát trin 
chung cUa vüng và câ nuc; trin khai thirc hin mt s chuang trInhldçr an phát trin 
dào tao  ngun than 1irc cüa tith: Chuang trInh nâng cao chat lung giáo dc mm 
non, giáo dc pM thông, chuang trInh nâng cao chit 1ung giáo diic ngh nghip và 
dai hoc, chuang trith dào tao  ngMn nhân lixc cho ca quan quân l thà nithc. 

Xây dirng D an v vn d vic lam d nhn din ra sir thay di, bin dng 
cüa thj truô'ng lao dng và vn d vic lam, D an dào tao  và dào tao 'ai nhân hrc 
trong Mi cânh Cách mng cOng nghip ln thu tu. Tp trung uu tiên M trV dào 
tao doath nhân, chü doath nghip thO và vira. 

Tp trung phát trin ngMn nhân [crc cht lucing cao; gn kt chtt chë phát 
trin ngMn than [crc vui phát trin và ung ditng khoa hoc, cong ngh phiic vi tái 
cu true nn kinh t, chuyn di mO hInh tang tru&ng, gop phn tang thanh näng 
sut, cht luqng, hiu qua và sue canh  tranh cüa nn kinh t. 

4. Nhóm giãi pháp v bão v môi tru'o'ng và thIch trng bin cliii khI hu 

Tip tiic nghiên ciiru b sung, hoàn thin h tMng chü truang, chInh sách 
v bào v mOi tru?ing, dam bào tith dng b, tMng nht vói h tMng pháp lu,i 
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chung, barn sat thrc t và theo kjp tin trinh phát trin và hi nhp quc t cUa dt 
nithc, din bin nhanh và mule d phure ttp cüa các vn d môi tri.thng. 

Quãn 1 chit chê tài nguyen thiên nhiên theo mute d nhy cam sinh thai và 
khã nãng chju tâi môi trun'Yng; áp d%lng tiêu chi môi trrning nghiêm ngtt dôi vi 
nhUng dja bàn chju áp lirc môi tnthng kin, phát trin kinh t bin xanh. 

Chü dng xây dçrng và trin khai k hoach urng phó thiên tai và bin di khi 
hu d?a  trên khoa hc và dtt 1iu; kt hçrp dng b giâi pháp cong trInh và phi 
cong trInh, tir dê diu, thoát nuthc, chng ngp dn dir báo, cành báo sm và nâng 
cao nhân thurc cüa ngi.thi dan nhrn giàm thiu rüi ro, tn tht và thüc dy chuyn 
djch rnO hInh tang truâng xanh, carbon thp. 

Tang cung và da ding boa ngun vn du tu.r cho bào v rnôi tnthng, nht 
là du tux xu:r 1 chat thai; xur 1 ô nhim và phiuc hi mOi trung các khu v1rc dã bj 
ô nhirn, suy thoái do truóc day d 1ti. Dy nhanh tin d xây dirng các khu xi:r 1 
cht thai tp trung, nba may xi~ l rae thai tp trung. 

5. Giãi pháp v phát triên khoa h9c, cong ngh Va dôi moi sang tio 

Trin khai thirc hin hiu qua Nghj quy& 52-NQ/TW, ngày 27 tháng 9 nàm 
2019 cüa B ChInh trj v mt s chü trirang, chInh sách chü dng tham gia cuc 
Cách mang cOng nghip ln thur tLr; Nghj quyt 57-NQ/TW, ngày 22 tháng 12 närn 
2024 cüa B ChInh trj v dt phá phát trin khoa h9c, cong ngh, dôi rni sang tao 
và chuyn d& s quc gia. Nghiên curu üng diing thânh tru cüa Cách mang cong 
nghip ln thur tu vào phát trin kinh t - xã hi cüa tinh, truâc mt là trong h théng 
chInh trj cüa tinh nhu: Xây d%mg chInh quyn din ti:r, tin tâi chInh quyn s& 

Phát trin ha tang và không gian khoa h9c - cong ngh, di mi sang tao; 
hInh thành h sinh thai khoa hc - cOng ngh và di mcci sang tao,  gn kt chit 
ch giüa nghiên cü'u - dào tao - san xut - thj tnrrng. Xây dirng khu cong ngh 
cao, cong viên khoa bce, trung tam di rni sang tao,  urn tiên nghiên cuiru uirng ding, 
thur nghirn, chuyn giao và thuang mai  hóa cOng ngh trong các 11th virc müi 
nhn. Phat trin ha tang nghiên cuiru dung chung, phông thI nghim m Va nên 
tang dü lieu  khoa hc - cOng ngh thng nht toàn tinh. 

Tp trung dào tao  di ngü nhà khoa hoc, k' su, chuyên gia cOng ngh trong 
các 11th vire then ch&; gn dào tao  vâi doath nghip và thj trurng. Dy math  dào 

tao 'ai, nâng cao k nang cho 1irc hxçng lao dng hien có; hoàn thien  co ch thu 
hut, dài ng và kt ni mang luâi chuyên gia trong nuâc và quOc th. 

Phát trin doanh nghiep khoa hQc - cong ngh và h sinh thai khi nghiep 
sang tao,  h tr di mth cong ngh, s hüu trI tue và thung mai  hóa k& qua 
nghiên cü'u; khuyn khich doath nghip FDI hith thành trung tam R&D và 1iên/ 
k& vii doanh nghip trong nithc. 
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6. Giãi pháp v quãn 1, kim soát phát triên do thj, nông thôn 

Dâu tu xay dirng và hoàn thin h thng thông tin dt dai, h sci dja chInh 
theo mô hInh hin di, tp trung thông nht, tIch hç)p. Chi dto thirc hin nghiêm 
tüc, cong khai, mirth bich cong tác giao dat, cho thuê dt d thirc hin các dci an 
phát triên kinh tê - xà hi. Hoàn thin h thng quy hotch do thj và nOng thOn dng 
b, triên khai cu the các djnh hithng cüa diu chinh Quy hotch tinh Ninh BInh. 

Kim soát chat vic si:r ding các loai dt rung, tài nguyen, mOi tru?ing rung 
và t l che phü rü'ng, can bang và chuyM hóa mt phn qu5 dt nOng nghip hin 
có trong dO thj sang dat xay dirng d dáp irng tiêu chi phát trin dO thj, nhu cu 
tang truO'ng kinh tê, yêu cu phát triM xã hi; xây dimg nông thOn mâi hin dai, 
hài hôa vi phát triên do thj và gttn vi bão tn bàn sc van hóa cüa vüng dng 
bang sOng Hông. 

X. HE THÔNG S€ nO, BÀN nO QUY HOILCH 

Chi tit danh miic sci d, bàn d diM chinh Quy hoch tinh Ninh BInh tai 
Phu luc XV kèm theo. 

DiM 2. To chc thçrc hin quy hoch 

1. Quy hoach tinh Ninh BInh thii k 202 1-2030, tm nhIn dn nàm 2050 
ducic phê duyt diM chinh ti Quyêt djnh nay là cci s d lip, thm dtnh,  phê 
duyt các quy hoach do thj và nOng thôn, các quy hoach chuyên ngành và thirc 
hin các dir an du tu theo quy dnh hin hành. 

2. Sâ Tài chInh chU trI hoàn thin h so diM chinh Quy hoch tinh Ninh BInh 
theo Quyêt djnh nay; to chuc cOng bô, cOng khai ni dung diêu chinh Quy hoich tinh 
Ninh BInh theo quy djnh cüa pháp 1ut v quy hoch; chü trI, phOi hçip vâi các cci 
quan, dan vj, dja phuong có lien quan rà soát, triM khai dy dü các nOi  dung theo 
chi do; tham muu Uy ban than dan tinh ban hành Kê hoach thrc hin diêu chinh 
Quy hotch tinh Ninh BInh theo quy djnh; chiu trách nhim toàn din tru9c pháp luât, 
truc Thy ban nhân dan tinh, Chü tjch Uy ban nhân dan tinh và tnrc các cci quan 
giám sat, thanh tra, kim tra, kim toán v tInh chInh xác cüa các nOi  dung diM chinh 
quy hotch và triM khai thrc hin theo quy djnh cüa pháp 1ut; djnh kST báo cáo tInh 
hInh thiic hin Quy hoch theo quy djnh cüa pháp 1ut. 

3. Các sâ, ban, ngành, Uy ban nhân dan các xã, phuing phi hçip vâi So 
Tài chInh và dan vj Tu vn 1p diM chinh Quy hoch tinh Ninh BInh rà soát, hoàn 
thin h thng so d, bàn d, cci sO dü lieu Va chju trách nhim toàn din truó'c 
pháp 1ut, truOc Uy ban nhân dan tinh, Chü tjch Uy ban nhân dan tinh và trtiOc 
các cci quan giám sat, thanh tra, kiem tra, kiem toán ye tInh chInh xác cüa các ni 
dung diM chinh thuc lTnh vijc, dja bàn quân l, phu trách. 

4. Các SO, ban, ngành, Uy ban nhân dan các xã, phuOng t chüc lip, diM 
chith quy hotch có tInh chit k5' thut, chuyen nganh (nM co) dam bâo tInh thOn ,, 
nht, dng b vOi ni dung diM chinh Quy hotch tith Ninh BInh. 
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Diu 3. Diêu khoãn thi hành 

1. Quy& djnh nay có hiu 1%rc k tir ngây k. 

2. Chánh Van phông UBND tmnh; Thu truâng các S, ban, ngành lien quan; 

Chu tjch Uy ban nhân dan các xä, phis?yng và các clan vj có lien quan chju trách 

nhim thi hành Quyt djnh  này.Iy/ 

Noinhân: 
-Nhixkhoán2Diêu3; 
- Van phOng ChInh phü (dê báo cáo); 
- Các B, nganh Trung uong (dé báo cáo); 
- Ban Thuô'ng vit Tinh üy; 
- ThixOng trirc HDND tinh; 
- Uy ban Mat trn To quôc Vit Nam tinh; 
- Doàn Dai biêu Quôc hôi tinh; 
- Chü tjch và các PCT UBND tinh; 
- Các Van phông: Tinh üy, Doàn DBQH và HDND; 
- Các so', ban nganh cüa tinh; 
- Thing trtjc Dáng üy các xä, phu'&ng; 
- Van phOng UBND tinh: CVP, các PCVP, 
các VP, Ban, TT; 
- Báo và Phát thanh, truyn hinh Ninh BInh; 
- Cong Thông tin din tCr tinh; 
- Liru: VT, VP2. 
DVN-VP2 

  

CHU TICH 

     

     

Trn Huy Tuãn 



ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH NINH BÌNH

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số:        /QĐ-UBND   Ninh Bình, ngày      tháng     năm 2026

QUYẾT ĐỊNH
Về việc thành lập Cụm công nghiệp Hưng Nội, xã Trực Ninh, tỉnh Ninh Bình

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH NINH BÌNH

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16 tháng 6 năm 2025;
Căn cứ Nghị định số 32/2024/NĐ-CP ngày 15 tháng 3 năm 2024 của 

Chính phủ về quản lý, phát triển cụm công nghiệp;
Căn cứ Nghị định số 139/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2025 của 

Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 
cấp trong lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Công Thương;

Căn cứ Thông tư số 14/2024/TT-BCT ngày 15 tháng 8 năm 2024 của Bộ 
trưởng Bộ Công Thương quy định chế độ báo cáo định kỳ về cụm công nghiệp, 
cơ sở dữ liệu cụm công nghiệp cả nước và một số mẫu văn bản về quản lý, phát 
triển cụm công nghiệp;

Căn cứ Thông tư số 38/2025/TT-BCT ngày 19 tháng 6 năm 2025 của Bộ 
trưởng Bộ Công Thương sửa đổi, bổ sung một số quy định về phân cấp thực hiện 
thủ tục hành chính trong các lĩnh vực thuộc phạm vi quản lý của Bộ Công Thương;

Căn cứ ý kiến chỉ đạo của Thường trực Tỉnh ủy tại Thông báo số 232-
TB/TU ngày 17 tháng 3 năm 2026 và ý kiến của Đảng ủy Ủy ban nhân dân tỉnh 
tại Công văn số 953-CV/ĐU ngày 18 tháng 3 năm 2026;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Công Thương tại Tờ trình số 3053/TTr-SCT 
ngày 18 tháng 12 năm 2025. 

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Thành lập Cụm công nghiệp Hưng Nội, xã Trực Ninh, tỉnh Ninh 
Bình với các nội dung sau:

1. Tên cụm công nghiệp: Cụm công nghiệp Hưng Nội.
2. Diện tích: Khoảng 56 ha.
3. Địa điểm: Xã Trực Ninh, tỉnh Ninh Bình; Ranh giới cụ thể:

+ Phía Bắc giáp khu dân cư Hưng Lễ;
+ Phía Tây giáp khu dân cư Quỹ Thượng, xã Trực Ninh;
+ Phía Đông giáp Sông Châu Thành (tiếp giáp Quốc Lộ 21B);

     + Phía Nam giáp thôn Sa Đê.
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4. Ngành nghề hoạt động chủ yếu: Cơ khí; Sản xuất, lắp ráp thiết bị điện, 
điện tử; Chế biến sản xuất dược phẩm, thực phẩm chức năng; Chế biến thực 
phẩm; Thực hiện các dịch vụ cho sản xuất công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp, 
công nghiệp hỗ trợ và các ngành công nghiệp chế biến, chế tạo khác.

5. Chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật: Công ty Cổ phần Đầu tư và 
Xây dựng Vĩnh Toàn.

6. Quy mô đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật: Xây dựng hệ thống công 
trình hạ tầng kỹ thuật dùng chung của cụm công nghiệp bao gồm (Hệ thống 
công trình giao thông nội bộ, vỉa hè, cây xanh, cấp nước, thu gom và xử lý nước 
thải, chất thải rắn, phòng cháy, chữa cháy, cấp điện, chiếu sáng công cộng, 
thông tin liên lạc nội bộ và công trình hạ tầng kỹ thuật phục vụ hoạt động chung 
của cụm công nghiệp).

7. Dự kiến tổng mức vốn đầu tư: 531.969.768.000 đồng (Năm trăm ba 
mươi mốt tỷ, chín trăm sáu mươi chín triệu, bảy trăm sáu mươi tám nghìn đồng 
chẵn), trong đó:

- Vốn chủ sở hữu: 115.926.000.000 đồng (tương đương 21,79% tổng mức 
vốn đầu tư).

- Vốn huy động hợp pháp khác: 416.043.768.000 đồng (tương đương 
78,21% tổng mức vốn đầu tư).

8. Tiến độ thực hiện dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật: Dự kiến 
khởi công vào Quý II năm 2026 và đi vào hoạt động sau 24 tháng kể từ ngày 
khởi công dự án.

9. Thời gian hoạt động của dự án: 50 năm.
Điều 2. Các ưu đãi, hỗ trợ đầu tư và điều kiện áp dụng: Dự án đầu tư 

xây dựng hạ tầng kỹ thuật Cụm công nghiệp Hưng Nội được hưởng ưu đãi theo 
quy định tại Nghị định số 32/2024/NĐ-CP ngày 15 tháng 3 năm 2024 của Chính 
phủ về quản lý, phát triển cụm công nghiệp và các ưu đãi khác theo quy định 
của pháp luật.

Điều 3. Trách nhiệm của chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm 
công nghiệp, cơ quan có liên quan trong việc triển khai thực hiện dự án đầu 
tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp:

1. Trách nhiệm của Chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật Cụm công 
nghiệp Hưng Nội:

- Thực hiện dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công nghiệp bảo 
đảm tuân thủ quy định của pháp luật về đầu tư, đất đai, bảo vệ môi trường, xây 
dựng, lao động, phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ và các quy định có 
liên quan; chỉ triển khai đầu tư sau khi hoàn thành đầy đủ các thủ tục theo đúng 
quy định, tuân thủ nội dung hồ sơ dự án, hồ sơ pháp lý, cam kết của Chủ đầu tư 
và bảo đảm tiến độ theo Điều 1 Quyết định này, đưa công trình vào khai thác, sử 
dụng theo quy định.
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- Chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính trung thực, chính xác và hợp 
pháp của các thông tin, số liệu, tài liệu trong hồ sơ đề xuất; bảo đảm năng lực tài 
chính, bao gồm vốn chủ sở hữu, vốn vay và các nguồn vốn huy động khác; bố trí 
đủ nguồn vốn để thực hiện dự án theo quy định.

- Chủ động liên hệ, phối hợp với các Sở, ngành và địa phương có liên quan 
(Sở Công Thương, Sở Xây dựng, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Công an tỉnh, 
Ủy ban nhân dân xã Trực Ninh…) để được hướng dẫn, thực hiện đầy đủ các thủ 
tục theo quy định của pháp luật.

- Thực hiện nghiêm các quy định về đầu tư, xây dựng, đất đai, môi trường; 
tuân thủ đầy đủ các điều kiện khởi công, triển khai đầu tư xây dựng theo quy 
định; chỉ được thực hiện hoạt động kinh doanh, triển khai thu hút các nhà đầu tư 
thứ cấp, thuê lại đất sau khi hoàn thành đầu tư xây dựng toàn bộ hệ thống hạ 
tầng kỹ thuật và hệ thống xử lý nước thải tập trung của cụm công nghiệp, thực 
hiện đầy đủ các thủ tục liên quan theo quy định.

- Thực hiện chế độ báo cáo hoạt động đầu tư; bảo đảm triển khai dự án theo 
đúng quy định của pháp luật; cung cấp đầy đủ, kịp thời các thông tin, tài liệu 
phục vụ công tác kiểm tra, thanh tra, giám sát của cơ quan nhà nước có thẩm 
quyền; chủ động phối hợp với các sở, ngành và địa phương có liên quan để được 
hướng dẫn, thực hiện các thủ tục theo quy định.

2. Trách nhiệm của Sở Công Thương
- Chịu trách nhiệm toàn diện trước pháp luật và Ủy ban nhân dẩn tỉnh về 

nội dung rà soát, thẩm định hồ sơ trình Ủy ban nhân dân tỉnh chấp thuận thành 
lập cụm đảm bảo tuân thủ theo đúng quy định pháp luật và trách nhiệm giải trình 
theo quy định; tham mưu và thực hiện chức năng quản lý nhà nước đối với cụm 
công nghiệp (mở rộng, điều chỉnh cụm công nghiệp; theo dõi, kiểm tra, giám sát 
việc đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật, hoạt động sản xuất, kinh doanh trong 
cụm công nghiệp,…).

- Chủ trì, hướng dẫn Chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật cụm công 
nghiệp thực hiện đầy đủ trình tự, thủ tục đầu tư, xây dựng, môi trường và các 
quy định có liên quan theo quy định của pháp luật; theo dõi, đôn đốc tiến độ đầu 
tư hạ tầng kỹ thuật, đặc biệt là hệ thống xử lý nước thải tập trung; kịp thời tổng 
hợp, báo cáo và tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, xử lý các khó khăn, 
vướng mắc, vi phạm (nếu có) theo thẩm quyền.

3. Trách nhiệm của các cơ quan có liên quan
- Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Sở Xây dựng, Công an tỉnh 

và các cơ quan, đơn vị có liên quan: Theo chức năng, nhiệm vụ được giao chịu 
trách nhiệm trước pháp luật và Ủy ban nhân dẩn tỉnh về các nội dung có liên 
quan; hướng dẫn Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng Vĩnh Toàn thực hiện các 
thủ tục, nội dung liên quan theo đúng quy định của pháp luật; kịp thời kiểm tra, 
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giải quyết các tồn tại vướng mắc đảm bảo hiệu quả đầu tư; xử lý các vi phạm 
(nếu có) theo đúng quy định.

- Ủy ban nhân dân xã Trực Ninh: Theo chức năng, nhiệm vụ được giao, 
chịu trách nhiệm trước pháp luật và Ủy ban nhân dẩn tỉnh về việc thực hiện quản 
lý nhà nước trên địa bàn, chủ động kiểm tra, giám sát thực hiện Dự án, hướng 
dẫn Nhà đầu tư hoàn thiện các thủ tục về quy hoạch, giải phóng mặt bằng, đầu 
tư xây dựng và hoạt động Dự án theo đúng thẩm quyền, quy định pháp luật; 
kiểm tra, hướng dẫn Nhà đầu tư giải quyết, xử lý kịp thời các tồn tại, khó khăn, 
vướng mắc (nếu có); kịp thời báo cáo về Ủy ban nhân dân tỉnh qua Sở Công 
Thương.

Điều 4. Tổ chức thực hiện
1. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký ban hành.
2. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc các Sở, ngành: Công 

Thương, Tài chính, Nông nghiệp và Môi trường, Xây dựng, Công an tỉnh; Chủ 
tịch Ủy ban nhân dân xã Trực Ninh; Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị có liên 
quan và Giám đốc Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng Vĩnh Toàn chịu trách 
nhiệm thi hành Quyết định này./.

Nơi nhận:
- Như Khoản 2 Điều 4;
- Bộ Công Thương (để b/c);
- TT Tỉnh ủy, TT HĐND tỉnh (để b/c);
- Đ/c Chủ tịch UBND tỉnh (để b/c);
- Các PCT UBND tỉnh;
- Văn phòng UBND tỉnh: CVP, 
các PCVP và các VP 2,3,4,5;
- Lưu: VP1, VP8.

    TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH

Nguyễn Cao Sơn



UBND TỈNH NINH BÌNH
SỞ XÂY DỰNG

Số:            /SXD-QH
V/v quy mô diện tích lập Quy hoạch 
chi tiết Cụm công nghiệp Hưng Nội, 

xã Trực Ninh, tỉnh Ninh Bình

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Ninh Bình, ngày      tháng 4 năm 2026

Kính gửi: Công ty cổ phần đầu tư và xây dựng Vĩnh Toàn
(Địa chỉ: 1/3/98, tổ 7, đường Liên Hà 1, phường Thiên Trường, tỉnh Ninh Bình

Số điện thoại: 0948 233286)

Sở Xây dựng nhận được Văn bản số 107/2026/CV-VT ngày 07/4/2026 
của Công ty cổ phần đầu tư và xây dựng Vĩnh Toàn về việc lập Quy hoạch chi 
tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Cụm công nghiệp Hưng Nội tại xã Trực Ninh, tỉnh 
Ninh Bình. Sau khi nghiên cứu, Sở Xây dựng có ý kiến như sau:

1. Theo Điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Ninh Bình thời kỳ 2021-2030, tầm 
nhìn đến năm 2050 đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 568/QĐ-
UBND ngày 26/02/2026, Cụm công nghiệp Hưng Nội tại xã Trực Ninh được 
định hướng quy hoạch với quy mô diện tích khoảng 75 ha.

2. Theo Quyết định số 778/QĐ-UBND ngày 20/03/2026 của UBND tỉnh 
Ninh Bình về việc thành lập Cụm công nghiệp Hưng Nội, xã Trực Ninh, tỉnh 
Ninh Bình, Cụm công nghiệp Hưng Nội được thành lập với quy mô diện tích 
khoảng 56 ha; đồng thời xác định Chủ đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật là Công 
ty cổ phần đầu tư và xây dựng Vĩnh Toàn.

Theo khoản 8 Điều 17 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 
47/2024/QH15 thì “Nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư và pháp 
luật có liên quan đã được lựa chọn để thực hiện dự án đầu tư tổ chức lập nhiệm 
vụ quy hoạch, quy hoạch phân khu khu chức năng, quy hoạch chi tiết tại khu vực 
đã được xác định để thực hiện dự án đầu tư.”.

Theo khoản 1 Điều 15 Nghị định 32/2024/NĐ-CP ngày 15/3/2024 của 
Chính phủ Về quản lý, phát triển cụm công nghiệp thì nội dung quy hoạch chi 
tiết cụm công nghiệp phải phù hợp với Báo cáo đầu tư thành lập, mở rộng cụm 
công nghiệp.

3. Trên cơ sở đó, theo quy định Công ty cổ phần đầu tư và xây dựng Vĩnh 
Toàn được tổ chức lập quy hoạch chi tiết Cụm công nghiệp Hưng Nội, xã Trực 
Ninh, tỉnh Ninh Bình với quy mô diện tích khoảng 56 ha đã xác định tại quyết 
định thành lập cụm công nghiệp. Trong quá trình tổ chức lập quy hoạch, đề nghị 
Công ty cổ phần đầu tư và xây dựng Vĩnh Toàn phối hợp với chính quyền địa 
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phương nghiên cứu, có tính đến định hướng mở rộng Cụm công nghiệp Hưng 
Nội trong giai đoạn tiếp theo, đảm bảo phù hợp với điều chỉnh Quy hoạch tỉnh 
Ninh Bình thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050 đã được phê duyệt. Việc 
mở rộng quy mô diện tích cụm công nghiệp thực hiện theo quy định pháp luật 
liên quan.

Sở Xây dựng trân trọng ý kiến./.
Nơi nhận:
- Như trên;
- Đ/c Giám đốc Sở (để báo cáo);
- UBND xã Trực Ninh (để phối hợp);
- Lưu: VT, QHKT.
(NNĐ, VTP)

KT. GIÁM ĐỐC
PHÓ GIÁM ĐỐC

Phạm Văn Đoàn



 

Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Cụm công nghiệp Hưng Nội 47 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Phụ lục 02 : BẢN VẼ THU NHỎ 
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